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REGULAMIN PROWADZENIA WINDYKACJI
WIERZYTELNOSCI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BESKID”

W NOWYM SACZU



I. Podstawa prawna

§1

Podstawy prawne dla obowigzywania niniejszego Regulaminu:

Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spotdzielcze ( t.j. Dz. U. 2020r. poz. 275).

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. 2020r. poz. 1465).
Ustawa z dnia 24.06.1994r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1910r.).

Ustawa z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. 2019r. poz. 1781).
Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1740)

Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U z 2020r. poz. 1575)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu.
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I1. Postanowienia ogolne

§2

Regulamin okresla sposob postgpowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania
wierzytelnosci Spotdzielni od dtuznikéw.

§3

1. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstatych

z tytuhu :

a) opfat naleznych od cztonkéw Spétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych w zasobach Spétdzielni ,,BESKID”, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali mieszkalnych oraz splatg zobowigzan kredytowych dotyczacych tych lokali,

b) oplat naleznych od czlonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguje wlasnosé lokalu w spétdzielni mieszkaniowej

c) oplat naleznych od czlonkéw Spotdzielni, oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

d) optat naleznych od najemcow uzytkujacych lokale w zwigzku z prowadzong w nich —
dziatalnos$cig gospodarcza

e) optat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz pozostatego mienia Spétdzielni.

f) sptlaty rati odsetek od kredytu,

g) pozostalych naleznosci wynikajacych z prowadzonej statutowej dziatalnosci Spétdzielni.

2. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust 1 litera a/, b/, ¢/ i e/ solidarnie z czlonkami spoidzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami spoéldzielni lub osobami nie bedagcymi cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. )
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§4

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

II

Regulaminie — rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin prowadzenia windykacji
wierzytelnosci przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,BESKID” w Nowym Saczu,

Spéldzielni — rozumie sie przez to Spétdzielnie Mieszkaniows ,,BESKID” w Nowym Sgczu,
Lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, pomieszczenie
gospodarcze oraz inne nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni lub mienie jej czlonkéw
albo nieruchomosci zarzadzane przez Spoéldzielnie na podstawie uméw zawartych
z wiascicielami tych nieruchomosci,

Uzytkowniku Lokalu — rozumie si¢ przez to faktycznych i prawnych uzytkownikéw Lokalu,
a w szczegblnosci osoby zobowigzane do uiszczania optat za Lokal na podstawie odrgbnych
uregulowan,

Wierzytelnos$ci — rozumie si¢ wymagalng kwote wynikajaca z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow ustanowionych przez statutowe organy Spotdzielni, przy czym w przypadku
zaleglosci, tj. naleznosci nie optaconych w terminie ptatnosci, do wierzytelnosci zalicza sig
ponadto odsetki za zwloke w ustawowej wysokosci i ewentualne koszty sadowe oraz
egzekucyjne,

Dhluzniku — rozumie si¢ przez to osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada wymagalng przez
Spoldzielni¢ wierzytelnos¢ wynikajagcg z nieterminowego regulowania zobowigzan wobec
Spotdzielni,

Odroczeniu terminu platnos$ci — rozumie si¢ decyzj¢ o zgodzie na przesunigcie terminu zaptaty
naleznos$ci na wniosek ztozony przed uptywem obowigzujgcego terminu jej zaptaty,

Odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na przesunigcie
terminu zaptaty nalezno$ci na wniosek ztozony po uptywie obowigzujgcego terminu jej zaptaty,
Waznym interesie dluznika — rozumie si¢ nadzwyczajne wypadki losowe, ktére uniemozliwiajg
uregulowanie wierzytelnosci, musza one by¢ efektem czynnikéw obiektywnych, a nie dziatania
samego zobowigzanego, trudnosci te muszg pojawic sie¢ nagle i niespodziewanie, przy ocenie
bierze si¢ pod uwage catoksztalt sytuacji zyciowej- nie tylko warunki finansowe, ale rowniez
stan zdrowia, sytuacj¢ rodzinng, zdarzenia losowe.

I. Procedura windykacji

§5

Dochodzenie naleznosci Spoétdzielni nalezy do kompetencji Zarzadu, a wszystkie czynnosci z tym
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ane prowadzone sg przez Dziat Ksiegowosci Spotdzielni.

§6

. Od niezaptaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia nalicza i pobiera odsetki ustawowe

za opoOznienie.

W przypadku wystapienia nadplaty w naleznosciach, nadptata ta zaliczana jest przez Spoétdzielnie
odpowiednio, na poczet biezacych i przysztych optat za Lokal, chyba, ze osoba p051adajqca tytut
prawny do Lokalu zazada na pismie jej zwrotu.

W  przypadku wystgpienia nadptaty, Uzytkownikowi Lokalu nie przystuguja odsetki
od Spétdzielni.

Na poczet zadluzenia z tytutu oplat naleznych od dituznikow zalicza si¢ nadptate z tytutu
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

§7

. Pracownicy Dzialu Ksiegowosci na biezgco monitorujg terminowe uiszczanie opia przez

Uzytkownikéw Lokali.




2. W razie wystgpienia niedoptaty Spoétdzielnia kieruje wezwanie do zaplaty do Uzytkownika
Lokalu, ktéry zobowigzany jest do jej uiszczenia wraz z odsetkami za zwloke w terminie
7 — miu dni liczgc od dnia otrzymania wezwania. Wezwanie zawiera informacj¢ o mozliwosci
ztozenia wniosku do Zarzadu Spoétdzielni o ewentualne roztozenie splaty zalegtosci na raty badz
odroczenie terminu zaptaty zalegtosci, a takze o mozliwosci ubiegania si¢ przez osoby zadluzone
o dodatek mieszkaniowy w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej. Wezwanie do zaptaty
doreczane jest poprzez umieszczenie w euroskrzynce adresata, mailem lub listem zwyklym.

3. Zarzad podejmuje decyzj¢ o mozliwosci sptaty zaleglych zobowigzan poprzez odroczenie terminu
zaptaty lub roztozenie zobowigzan na raty w oparciu o pisemny wniosek ztozony przez dtuznika.

4. Do dtuznikéw zalegajacych z optatami za trzy lub wigcej miesiecy wysylane sa ostateczne
wezwania do zaplaty. W wezwaniu ostatecznym okresla si¢ 7 — dniowy termin dokonania sptaty
zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami za zwloke. Wezwanie ostateczne zawiera informacje,
iz zwloka w splacie zadluzenia spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego
oraz ze istnieje mozliwos¢ polubownego zatatwienia sprawy w drodze zawarcia porozumienia
i roztozenia na raty zaleglych oplat. Wezwanie ostateczne dostarczane jest dluznikowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

5. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu zaptaty okre$lonego w wezwaniu ostatecznym
Zarzad Spoéldzielni na wniosek pracownika Dziatu Ksiggowosci podejmuje decyzje o skierowaniu
sprawy na drogg postgpowania sagdowego.

6. Po zakonczeniu postepowania na drodze sadowe] prawomocnym orzeczeniem sgdowym
i w przypadku braku sptaty zadluzenia wynikajacego z tytutlu wykonawczego w wyznaczonym
terminie sprawa zostaje skierowana do egzekucji komornicze;j.

7. W ramach egzekucji Zarzad Spotdzielni jest uprawniony takze migdzy innymi do:

a) Wwystapienia z wnioskiem o wyjawienie majatku dtuznika;

b) zabezpieczenie roszczenia poprzez wpisanie hipoteki przymusowej zwyklej do Ksiegi
Wieczystej prowadzonej dla lokalu dtuznika, jesli zalegltos¢ dtuznika wynikajaca z tytulu
wykonawczego przekracza kwote 5.000,00 zi;

c) wystapienia do sgdu z zgdaniem wyrazenia zgody na sprzedaz Lokalu w drodze egzekucji
komorniczej.

8. Koszty postepowania sgdowego, egzekucji i wpisu hipoteki do Ksiegi Wieczystej oraz koszty jej
wycofania (po catkowitej sptacie zadtuzenia) obcigzajg dtuznika.

9. Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o stanie zadluzenia minimum raz na 3 miesigce.

§8

Na zadluzenie okreslonego dluznika sktada sie:
a) naleznos¢ gtéwna rowna kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie optat,
b) odsetki ustawowe za op6znienie naliczane od kazdego zadtuzenia podstawowego,
c) koszty odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.

§9

Kazda wptata dtuznika na poczet naleznych oplat, jezeli dtuznik nie okreslit tytutu ptatnosci czy okresu,
ktorego wplata dotyczy jest zaliczana na pokrycie:
a) najdalej wymagalnej naleznosci gtdwnej,
b) naleznosci ubocznych takich jak odsetki, koszty postepowania windykacyjnego, sadowego,
egzekucji.




IV.  Rozlozenie splaty zadluzen na raty
§10

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrzeé ze Spotdzielnig porozumienie
o sposobie i terminach splaty istniejgcego zadtuzenia. Wzér ,,Porozumienia w sprawie ratalnej
splaty zadluzenia” zwanego dalej ,,Porozumieniem” stanowi zalgcznik do niniejszego
Regulaminu.

2. W celu zawarcia Porozumienia dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni podajac
przyczyne powstania zalegtosci i proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia.

3. Przedmiotem Porozumienia jest laczna kwota zadluzenia dluznika na dzien zawarcia
Porozumienia, na ktore sktada sie:

a) zadluzenie z tytutu optat za uzywanie Lokalu,

b) odsetki ustawowe od w/w zadtuzen na dzien zawarcia porozumienia,
¢) zasadzone koszty postepowania sgdowego,

d) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

4. Po zawarciu Porozumienia mozliwe jest zawieszenie prowadzonych z wniosku Spoétdzielni
postepowan windykacyjnych, w tym sagdowych i egzekucyjnych.

5. Porozumienie przestaje obowiazywac, a petna kwota zadluzenia staje si¢ natychmiast wymagalna
gdy:

a) dhuznik nie wywiazuje si¢ z termindw wplat okreslonych w Porozumieniu oraz gdy wplaty
dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze do wynikajacych
z Porozumienia,

b) dituznik bedzie zalegal z biezacymi optatami wymaganymi przez Spoéldzielnie na mocy
postanowien Statutu Spétdzielni i nie bedzie podejmowat dziatan wyjasniajacych,

¢) brak realizacji Porozumienia ze strony dtuznika mimo pisemnego wezwania.

6. Zerwanie zawartego Porozumienia powoduje podjecie przez Spotdzielnie zawieszonych oraz
wszczecie nowych postgpowan windykacyjnych, sgdowych oraz komorniczych.

7. Okres splaty zadtuzenia w ratach nie moze przekroczy¢ 12 miesiecy, a termin odroczenia zaplaty
zalegtosci nie moze przekroczy¢ 6 miesigey od dnia zawarcia Porozumienia. W szczegdlnych
wypadkach, w stosunku do zalegto$ci powstatych na skutek trudnej sytuacji zyciowej lub losowej,
Zarzgd moze wydtuzy¢ okres splaty zadluzenia, nie dtuzej jednak niz do 24 miesiecy. Dtuznik
zobowigzany jest do udokumentowania podawanych przez siebie okolicznosci zwigzanych
ze szczeg6lnie trudng sytuacja zyciowa lub losowg i w tym celu zobowigzany jest przedtozyé
niezbedne dokumenty np. zaswiadczenie z Sgdeckiego Urzedu Pracy.

8. Porozumienie zawiera si¢ z wszystkimi osobami, ktére sg zobowigzane do wnoszenia oplat.

§ 11

Decyzj¢ o odstgpieniu (z uwagi na wazny interes Dtuznika) od dochodzenia odsetek ustawowych za
opoznienie od niewplaconych w terminie nalezno$ci w wysokosci nie przekraczajacej 50 procent
naliczonych odsetek podejmuje Zarzad, a powyzej 50 procent naliczonych odsetek Rada Nadzorcza.
Warunkiem odstgpienia od dochodzenia odsetek ustawowych za opdznienie jest catkowita splata
naleznos$ci podstawowych.,

§12

W odstgpach kwartalnych wywieszane sg na klatkach schodowych informacje nie zawierajace danych
osobowych o zadtuzeniu wszystkich lokatoréw zamieszkujacych w danym budynku.




V. Postanowienia koncowe
§13

1. Integralng czescig niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Porozumienie w sprawie ratalnej splaty
zadtuzenia” stanowigcy zatacznik nr 1.

2. Traci moc Regulamin prowadzenia windykacji wierzytelnosci Spoldzielni Mieszkaniowej
»BESKID” w Nowym Saczu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg Nr 43/2007 w dniu
4 lipca 2007r.

3. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spoétdzielni i obowigzujace przepisy prawa.

4. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr ...... 4 / wa?/’ ............
zdnia .2%.. Gf,. JGU . | obowigzuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczgcy

Rady Nadzorczej Rady N;@Zérczej
Raran £19cy /

Ewa Baran Antoni Tomezyk



Zatagcznik nr 1
POROZUMIENIE W SPRAWIE RATALNEJ SPEATY ZADLUZENIA

LRI ... oic.oiaveinnivosin w Nowym Saczu pomigdzy Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BESKID”
w Nowym Sgczu reprezentowang przez:

L R e e — Prezesa Zarzqdu

ol SO S L — Pelnomocnika Zarzadu
zwang w dalszej czg$ci porozumienia Spoétdzielnia, a
e SRR R O S R e S ZEMICSZRBIVIT W . cvuiisriins s sanonin
o e S R SR P S e RS s 2o TR e BRIt i S e

zwang/nym w dalszej czesci porozumienia Diuznikiem.

§1
Strony zawierajg niniejsze Porozumienie w celu umozliwienia Dtuznikowi ratalnej zaptaty zalegtych
1 biezacych naleznosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego potozonego w Nowym Sgczu

o BB RS SRRl e s

§2
Strony oswiadczaja, iz stan zadhuzenia na dzien ...................... z tytutu optat za korzystanie z lokalu
s o R B SRR LERE i i i e R S e w tym:
1 DICOe BlOWHa ..o...oovnvvcivinivsininirins zt.
2 AU USIAWOWE «coven v ivevinavivninnnsnnsas zt.
30 el SRdOWE .. vt ioeraes A
4 - DB BRI . viiiiiieiinirinssann siesuiins .
§3

Dhuznik w cato$ci uznaje wierzytelno$¢ Spotdzielni okreslong w § 2 niniejszego Porozumienia.

§4
Dtuznik zobowigzuje si¢ splaci¢ w catosci zadtuzenie okreslone w § 2 niniejszego Porozumienia oraz
wnosi¢ biezace oplaty za korzystanie z lokalu w nastepujacy sposob:
1. Opfaty biezace dtuznik bedzie uiszczal w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca.
2. Zaleglosci okreslone w § 2 dtuznik zobowigzuje sie uiszczaé w ratach miesiecznych po ........ zl,
platnych bez wezwania do ostatniego dnia kazdego miesigca poczawszy od ..............ccceveveeen..

§5
" Przedmiotowe Porozumienie przestaje obowiazywa¢, a pelna kwota zadtuzenia staje sie natychmiast
wymagalna, gdy dtuznik nie wywiazuje si¢ z termindéw wptat okreslonych w Porozumieniu oraz gdy
wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od wynikajgcych
z Porozumienia, badz gdy dluznik bedzie zalegal z biezgcymi oplatami wymaganymi przez
Spoétdzielnig.

§6
Rozwigzanie Porozumienia skutkuje:
1. Natychmiastowa wymagalnoscig catego pozostatego do splaty zadluzenia wraz z odsetkami
ustawowymi.
2. Podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postgpowan windykacyjnych, sadowych,
komorniczych.

§7

Porozumienie sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Spéldzielnia: Dtuznik: Vt
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