UCHWALA NR.#4.2021

Rady Nadzorcz,ej Spéid%ielgli Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Sgczu z dnia
l’f ...... e A2

W sprawie: uchwalenia Regulaminu Rozliczania Kosztéw Eksploatacji i Utrzymania
Nieruchomosci (Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi) i Ustalania Oplat
za Uzywanie Lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,BESKID” w Nowym
Saczu.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe] ,BESKID” w Nowym Saczu,
dziatajac na podstawie § 74 ust. 2 pkt 11) Statutu Spoétdzielni,

postanawia

1. Uchwali¢ Regulamin Rozliczania Kosztow Eksploatacji i Utrzymania
Nieruchomosci (Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi) i Ustalania Opfat
za Uzywanie Lokall w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,BESKID” w Nowym
Saczu.

2. Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia, a jej wykonanie powierza si¢ Zarzadowi
Spotdzielni.

Uchwata zostata podjeta wynikiem glosow: glosowalo T ...... , za uchwalg ...... ,:T’ ....... ,
Przeciw ..M. , wstrzymalo si¢ od glosowania L0 .

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
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L.

PODSTAWY PRAWNE

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych

dokumentach:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.0 spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. z2021r. poz. 1208 z pézn. zm.).

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2021r., poz. 648
z pdzn. zm.).

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz.
1048 z p6zn. zm.).

4.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz.1333 z
pézn. zm.).

5.  Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdw (tekst jedn. Dz.U. z 2020r. poz. 2028 z pézn. zm.).

6.  Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.(tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz.
716).

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 611 z p6zn.
zm.).

8. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. — prawo o miarach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 poz. 2166
z pbzn. zm.).

9.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreSlenia
norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002r. Nr 8 poz. 70).

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1065 z pozn. zm.).

11.  Ustawa o podatku dochodowym od os6éb prawnych z dnia 15 lutego 1992r. (tekst jedn.
Dz. U. 2019 poz. 865 z pdzn. zm.).

12. Ustawa z dnia 23 kwietnial964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz.
1740 z pézn. zm.).

13. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu.



I1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali, ktére obejmuja:

1. eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci (czgsci wspdlne w tym koszty mienia),

2. odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3. wywoz nieczystosci statych,

4. dostawe cieptej i zimnej wody,

5. dostawe gazu dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

6. energie elektryczna,

7. utrzymanie i konserwacj¢ domofondw,

8. wieczyste uzytkowani terenow,

9. podatek od nieruchomosci,

10. przeglady techniczne,

11. centralne ogrzewanie,

12. pozostate koszty utrzymania nieruchomosci (nie wymienione w punktach 1 - 12).

§2
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

§3
Podstawg do naliczania oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy
opracowany przez Zarzad Spoéldzielni i uchwalony corocznie przez Radg¢ Nadzorcza,
z wyjatkiem optat wnoszonych za najem lokali i dzierzawe terenu oraz w przypadkach
okreslonych w § 5. W uzasadnionych przypadkach dokonuje si¢ korekty planu gospodarczo —
finansowego w trakcie roku kalendarzowego. Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.

§ 4

Catkowite rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz centralnego
ogrzewania przeprowadza si¢ w okresach rocznych, polrocznych oraz kwartalnych,
okreslonych w niniejszym Regulaminie. Rada Nadzorcza moze, w szczegdlnych przypadkach
(np. nagle powazne zmiany warunkdéw ekonomicznych), ustali¢ inne, krétsze, okresy
rozliczeniowe dla poszczegdlnych rodzajéw kosztow. Ksiggowego rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) dokonuje si¢ corocznie za pelen rok
kalendarzowy.

§5
W przypadku zmiany cen dostaw mediéw, oplat urzedowych lub cen ustug, majacych istotny
wplyw na wysoko$¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym [optaty wnoszone na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spéldzielni: podatku
od nieruchomosci (od gruntéw, budynkow i budowli), optaty z tytutu prawa uzytkowania
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wieczystego gruntow, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow, dostawy energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, oplaty za odbioér odpadow
komunalnych, cen energii elektrycznej, gazu)] — Zarzad Spétdzielni upowazniony jest do
dokonania korekty tych optat. W przypadku podwyzki optaty, ktora wplywa na wysokos¢
stawki eksploatacji Zarzad dokonuje korekty za zgoda Rady Nadzorcze;j.

§6
Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci czionkom.
Roznica miedzy faktycznymi kosztami, a przychodami z eksploatacji i1 utrzymania
nieruchomosci w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami w roku nastgpnym.
Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali oraz wody i odprowadzania $ciekéw
a przychodami z tytulu oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz wody
i odprowadzania $ciekow (nadplata lub niedobér) podlega rozliczeniu migdzy
Spotdzielnia a poszczegblnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego.
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Szczegélowe zasady
okresla Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID”

§7

Poprzez uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia rozumie sig:

1.

Lokale — lokale mieszkalne, uzytkowe i lokale garazowe wielostanowiskowe (a w nich
miejsca postojowe) bez wzgledu na tytul prawny do uzytkowanego lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu stuzacym mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Powierzchnia uzvtkowa lokalu uzytkowego (lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne) - powierzchnie wszystkich pomieszezen znajdujgcych si¢ w nim oraz

pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnia uzytkowa lokali okreslana jest w oparciu o dane obowigzujace przy
wyliczaniu udziatéw lokali w danych nieruchomosciach i wskazanych w uchwale
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnoéci lokali dla danej nieruchomosci,
o ktdrej mowa w art. 42 ust. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Osoby zamieszkale w lokalu — faktycznie przebywajace w nim osoby w okresie
dluzszym niz dwa (2) miesiace kalendarzowe, niezaleznie od rzeczywistej liczby oséb
zameldowanych. Ustalenie 0sob zamieszkatych w lokalu nastgpuje na podstawie
pisemnych o$wiadczen osob, ktorym przystuguja prawa do lokali. W przypadku zmiany
liczby o0s6b zamieszkalych w lokalu osoby, ktorym przystuguja prawa do lokali
zobowigzane sg do uaktualniania swoich o$wiadczen. Korekta stawek oplat naliczanych
w stosunku do liczby osob zamieszkujacych w lokalu nastgpuje ze skutkiem' od

i

nastepnego miesiaca kalendarzowego.
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10.

11.

12,

13.

14.

15,

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przyshuguje spoldzielcze prawo do lokalu, prawo
wlasnosci lokalu, prawo najmu na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, a takze
osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Powierzchnia_przynalezna do lokali — przypisane do lokali pomieszczenia, choc¢by
bezposrednio do nich nie przylegaty, takie jak: piwnice, komorki, schowki, zabudowane
czgsci korytarzy itp.

Udzial w_nieruchomos$ci_wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezna do lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
i powierzchni przynaleznych do lokali w danej nieruchomosci.

Nieruchomo$é — budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku stanowigcy
podstawowa nieruchomosé¢ ewidencyjng oznaczona w ksigdze wieczystej.

Nieruchomo$¢ wspolna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylgcznie do uzytku osob, ktorym przystuguje prawo do lokalu (np. Sciany nosne,
fundamenty, elewacje, dachy, klatki schodowe, korytarze, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, rynny, pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne i kominowe,
itp.).

Mienie Spéldzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegélnym cztonkom
i wlascicielom lokali niebedacym cztonkami Spéldzielni odrebnej wlasnosci lokali lub
praw z nig zwigzanych, w tym m.in.: grunty niezabudowane, lokale uzytkowe, budynki
wolnostojace niemieszkalne.

Mienie Spéldzielni do wspélnego korzystania — nieruchomosci gruntowe, budowle,
lokale i inne urzadzenia stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni, a przeznaczone ze wzgledu na
ich charakter 1 funkcje do wuzytku przez wszystkie osoby zamieszkujace
w nieruchomosciach np. lokal uzytkowy przeznaczony na biuro Spoéldzielni.

Urzadzenia pomiarowe — wodomierze, cieplomierze, gazomierze, liczniki energii
elektrycznej spetniajace wymogi okreslone przepisami prawa dla urzadzen pomiarowych.
Gospodarka _zasobami___mieszkaniowymi_ (GZM) - dzialalnos¢ Spodtdzielni
bezposrednio zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz urzadzen

i pomieszczen, ktore stuza celom mieszkalnym oraz miejsc postojowych w lokalach
garazowych shuzacych potrzebom o0s6b zamieszkalych w zasobach Spoétdzielni
i posiadajacych tytut prawny do lokalu. Do dziatalnosci tej zalicza si¢ wszystkie koszty
i przychody bezposrednio zwigzane z zabezpieczeniem prawidiowej eksploatacji lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest dziatalnos$cia bezwynikowa, a réznica
w rozliczeniu poniesionych rocznych kosztéw i uzyskanych przychodéw, zgodnie
z uregulowaniami ustawowymi, zwigksza koszty lub przychody w roku nastgpnym.

Pozostala dzialalno$é¢ gospodarcza — wszystkie rodzaje dzialalnosci Spéldzielni oraz
zwigzane z nimi koszty i przychody niewymienione w ust. 14, w szczegolnosci koszty
i przychody uzyskiwane z eksploatacji lokali uzytkowych w budynkach odrebnych i tych
znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych, przychody z najmu powierzchni wspdlnej

nieruchomosci dla innych celow niz potrzeb mieszkaniowych, dzierzawy terenu,
przychody z reklam. O rozliczeniu i wykorzystaniu wyniku tej dziatalnosci decyduje
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Walne Zgromadzenie z uwzglednieniem zapisow art. 5 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

§8

Do rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow stosowane sg nastepujace jednostki
rozliczeniowe:

1.

metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchni¢ t¢ przyjmuje si¢
wedhug uchwat zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Nr 75 do 84 z dnia 09.10.2003r.
inr3 zdnia 08.01.2004r.

lokal,

liczba os6b zamieszkujacych w lokalu, lokale, w ktérych zgloszona jest zerowa ilos¢
0s0b obcigza si¢ kosztami statymi i zmiennymi jak za 1 osobe.

wskazania urzadzein pomiarowych - obligatoryjnie, gdy urzadzenia takie s3
zainstalowane.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§9

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

I.

Koszty bezposrednio dotyczace utrzymania lokalu z tytutu:

a) dostawy ciepla dla centralnego ogrzewania,

b) dostawy ciepta do podgrzewania wody,

¢) zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) dostawy gazu dla lokali nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

f) energii elektrycznej — oswietlenie czgsci wspélnej nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej z tytutu:

a) utrzymania czystosci i porzgdku w pomieszczeniach ogo6lnego uzytku oraz otoczeniu
budynkéw (koszty osobowe sprzatajacych wraz z obligatoryjnymi narzutami
i sktadkami ZUS, zuzyte materiaty, srodki czystosci, itp.),

b) wody zuzytej do sprzatania 1 innych celow gospodarczych,

¢) naprawy i biezacej konserwacji

d) utrzymania zieleni,

e) ubezpieczenia nieruchomosci,

f) dezynsekcji, dezynfekeji i deratyzacji,

inne koszty powstate w danej nieruchomosci niewymienione wyzej, a stanowiace koszty

ich eksploatacji.

Odpis na fundusz remontowy.

Koszty dotyczace zarzadzania i administrowania Spotdzielnig, w sktad ktorych wchodza

wydatki ponoszone w szczegdlnosci na:
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a) wynagrodzenia osobowe i bezosobowe pracownikéw (w tym réwniez zleceniobiorcow
i wykonawcow $wiadczacych ustugi na podstawie uméw zlecenia lub uméw o dzieto
itp.) wraz z obligatoryjnymi narzutami i sktadkami (ubezpieczenia spoteczne, Fundusz
Pracy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych), $wiadczenia na rzecz
pracownikow;

b) kontrolne badania lekarskie;

¢) szkolenie pracownikow;

d) zakup materiatéw do celéw gospodarczych, biurowych i wyposazenia, w tym miedzy

innymi dla utrzymania czystodci, pismienno - biurowych, komputerowych,
prenumeraty prasy do uzytku stuzbowego, srodkéw bhp, w tym odziezy ochronnej
itp.;

e) koszty utrzymania pomieszczeri biurowych (energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, ciepta i zimna woda, opfaty publiczno-prawne, w tym podatek od
nieruchomosci, utrzymanie porzadku i czystosci itp.),

f) pozostale koszty (w tym amortyzacja Srodkéw trwatych, urzadzen i sprzetu,
ubezpieczenia, optaty i prowizje bankowe, opfaty pocztowe, obstuga programow
komputerowych, oplaty telekomunikacyjne, naprawa maszyn i urzadzen, obshluga
prawna, diety i narzuty na diety cztonkéw Rady Nadzorczej, lustracja, ryczatty
samochodowe, ogloszenia prasowe, inne stanowiace koszty zarzadzania
i administrowania).

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoidzielni stanowigcego nieruchomosci

gruntowe i zabudowane budowlami przeznaczonymi do wspblnego korzystania

ponoszone z tytulu:

a) oswietlenia terenu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

¢) utrzymania terendéw zielonych,

d) konserwacji i napraw nawierzchni drég, chodnikéw, latarni, ogrodzenia i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e) podatku od nieruchomosci gruntowej,

f) optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) pozostatych kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania niewymienionych powyzej, a stanowiacych
koszty ich eksploatacji.

10

Ponoszone przez Spoéidzielnig koszty§ eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa
rozliczane i ewidencjonowane odrebnie dla poszczeg6Inych nieruchomosci. W przypadku
gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji na poszczegolne nieruchomosci, sa
one rozliczane proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty zarzadzania i administrowania Spéidzielnia, ktére nie sa bezposrednio Zwigzane
z kosztami poszczegélnych nieruchomosci rozliczane sa strukturg przychodéw na
poszczegblne zrodia kosztéw w takim stosunku w jakim pozostaja przychody z tych
zrédel w ogdlnej kwocie przychodéw (podstawa art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku
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Iv.

dochodowym od oséb prawnych) z uwzglgdnieniem mediéw ewidencjonowanych na
kontach zesp. 2.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni stuzacego prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej pomniejszaja przychody uzyskane z tej dziatalnosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni stuzacego prowadzeniu dziafalnosci
gospodarczej (np. lokale uzytkowe) i do wspdlnego korzystania rozdzielane s3 na GZM
i dziatalno$¢ gospodarcza.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni do wspélnego korzystania
rozdzielane sg strukturg przychodéw na poszczegélne zrédta kosztow w takim stosunku
w jakim pozostaja przychody z tych zrodet w ogélnej kwocie przychodéw (podstawa art.
15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych).

Koszty eksploatacji lokali uzytkowych sa rozliczane odrgbnie na poszczegdlne lokale
znajdujace si¢ w obrebie danej nieruchomosci, a koszty garazy sg rozliczane odrgbnie na
poszczegolne osiedla i nieruchomosci (zespoty).

ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH 1
UZYTKOWYCH

§ 11
Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych odpisami na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek z#/m?. Uchwalone przez
Rade Nadzorczg stawki odpisow mogg by¢ zréznicowane dla poszczegélnych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia.
Spétdzielnia nie tworzy funduszu remontowego garazy, natomiast wydatki poniesione na
remont czesci wspolnej sg pokrywane wg bokséw w ramach poszczegélnych zespotow
garazy.
W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
mogg by¢ wyodrebnione $rodki na inne zadania celowe (np. wymiana lub legalizacja
wodomierzy).

KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§12

Koszty wywozu nieczystosci (odbioru odpadow komunalnych) ustalane sa wedtug zasad
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa w tym zakresie. Do kosztow tych
zalicza sie wydatki zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi. Obowigzkiem
uzytkownikéw lokali jest dokonywanie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
a Spoldzielnia sktada stosowna deklaracje do Urzgdu Miasta Nowego Sacza. Spétdzielnia
stosuje jednostki rozliczeniowe oraz stawki oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zgodnie z odpowiednimi uchwatami wtadz samorzadowych. .
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Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane
wedhug nieruchomosci na podstawie ztozonej do Urzgdu Miasta Nowego Sacza
deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest naliczana na podstawie
ztozonego ostatniego pisemnego oswiadczenia, wedlug zasad i stawek okreslonych przez
wlasciwy organ Miasta Nowego Sacza.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA TE USLUGI

§ 13
Warunki dostawy wody i odprowadzania $ciekéw okre§la umowa zawarta pomiedzy
dostawcg a Spotdzielnia.
Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone do kanalizacji $cieki w poszczegélnych
nieruchomosciach miedzy dostawca wody a Spoéldzielnia, jako odbiorca, dokonuje sig
wedhug wskazan wodomierzy gtéwnych zamontowanych na przytaczach wody zimnej do
budynkéw.
[lo$¢ odprowadzanych sciekéw odpowiada ilosci wody pobrane;j.
Jednostkg rozliczeniowg jest metr szescienny (1 m®) wody wedtug wskazan wodomierzy.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja koszty Spoétdzielni zwigzane
z optatami za dostawg¢ wody 1 odprowadzenie S$ciekoOw uiszczanymi na rzecz
przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego.

§ 14
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw nastepuje wedtug wskazan
wodomierzy gléwnych w okresach rozliczeniowych. Do zakonczenia kazdego okresu
rozliczeniowego uzytkownicy lokali wnoszg miesi¢czne optaty zaliczkowe.
Okresem rozliczeniowym kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow jest kwartal
kalendarzowy.
Koszty dostawy wody i odbioru $ciekow obejmuja koszty dostawy wody, w tym wody
przeznaczonej do podgrzewu oraz odbioru Sciekow.
Koszty state (optata abonamentowa) rozliczane sa proporcjonalnie do liczby lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.
Koszty zmienne rozliczane sa na poszczegdlne lokale mieszkalne i1 uzytkowe
(pomieszczenia gospodarcze sprzatajacych) z wyodrgbnieniem:
a) Kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m* zuzycia wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m® wg stawek ,,Sadeckich Wodociggdw”.
b) Kosztu uzupetniajacego (tzw. strata wody) wyliczana jako roznica migdzy iloscig
wody dostarczong danej nieruchomosci wg wskazan wodomierza gléwnego, a suma
ZW 1 ZWP wg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych (pomieszczenia gospodarcze sprzatajacych). ‘

v
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Koszt uzupetniajacy rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych
lokalach.

Réznica migdzy kosztem catkowitym ZW zmiennej wykazanym w fakturach zakupu
wystawionymi przez ,Sadeckie Wodociagi” w danym okresie rozliczeniowym
(kwartale), a sumg kosztu podstawowego i uzupetniajacego zimnej wody stanowi koszty
ZWP (zimna woda do podgrzewu).

§15

Warunki dla ukladu opomiarowania lokali mieszkalnych i uzytkowych:

l.
2.

Wszystkie wodomierze w lokalu posiadaja wazng ceche legalizacyjna.
Wszystkie wodomierze w lokalu sa zainstalowane zgodnie z przeznaczeniem (dla CW
lub ZW).
Wszystkie wodomierze sa odporne na dziatanie zewngtrznego pola magnetycznego. Dla
wodomierzy nieodpornych na dzialanie pola magnetycznego lecz z wazng obecnie
legalizacja dopuszcza sig stosowanie wskaznika uzycia pola magnetycznego — tylko do
zakonczenia okresu waznosci legalizaci.
Wszystkie wodomierze posiadaja nienaruszone plomby zamontowane przez SM BESKID
lub na jej zlecenie.
Zaden z wodomierzy nie jest zainstalowany na tzw. obejéciu pomiarowym, shuzgcym do
réwnolegtego montazu wodomierza w stosunku do rur zasilajacych.
Wszystkie punkty poboru wody sa opomiarowane.
Spetnienie warunkéw okreslonych ust. 1- 6 sprawdzane jest przez pracownikow
dziatajgcych z upowaznienia Spotdzielni:

- podczas plombowania wodomierzy,

- w czasie zarzgdzonej przez Spoétdzielnie kontroli.

§ 16
Uzytkownik lokalu, ktéry ubiega si¢ o rozliczanie wg wskazan wodomierzy zapewnia
spetnienie warunkow okreslonych w § 15 wylgcznie na wlasny koszt.
Odczyty wskazan wodomierzy wody dokonywane sa cztery razy w roku w odstgpach
trzymiesiecznych, tj. na koniec miesigca marca, czerwca, wrzesnia i na koniec roku
kalendarzowego.
Odczyty wskazan wodomierzy wody dokonywane sa droga radiowa, gdy lokale
w budynku wyposazone sa w wodomierze radiowe. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ dokonanie odczytu przez pracownika Spotdzielni.
Uzytkownik ma obowigzek umozliwienia dostgpu do urzadzen pomiarowych
pracownikom Spoétdzielni w celu dokonania odezytu lub ich kontroli.
Uszkodzenie wodomierzy lub zerwanie plomb nalezy zglasza¢ niezwlocznie w formie
pisemnej. W takim przypadku zuzycie wody w miejscu poboru z uszkodzonym
wodomierzem zostanie przyjete do biezacego rozliczenia jako $rednie zuzycie
z 4 kwartatow poprzedzajgcych okres rozliczenia.
Stwierdzenie przez pracownika Spoldzielni uszkodzenia wodomierza, zerwania plomby,
jakiejkolwiek ingerencji w prace wodomierza majacej na celu zmiang jego wskazan,

10



skutkuje natychmiastowa utrata prawa do rozliczania wg wskazan wodomierzy jako lokal
nie spetniajacy warunkéw dla ukladu opomiarowania opisanych w § 15. W przypadku
uszkodzenia wodomierza z winy lokatora, koszt wymiany (zakup i wymiana) pokrywa
lokator.

Ponadto uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota wynikajgca z roznicy pomiedzy
wskazaniem wodomierza gldwnego, a sumg wskazan wodomierzy mieszkaniowych za
dany kwartat, w ktérym stwierdzono uszkodzenie wodomierza.

Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach uzasadnionych bedzie kierowala wnioski do
sadu celem wszczgeia postepowania karnego o kradziez wody.

W przypadku przerébki instalacji wodociagowej przed wodomierzem uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodociagowej do stanu
pierwotnego.

Przywrocenie dla lokalu prawa do rozliczania wg wskazan wodomierzy nastapi po
wymianie uszkodzonego wodomierza poczawszy od nastepnego okresu rozliczeniowego
po dacie wymiany.

§17
Uzytkownicy lokali wnoszg oplaty za wode i odprowadzanie $ciekdéw wraz z pozostatymi
oplatami za uzywanie lokalu w formie miesigcznych zaliczek podlegajacych
rozliczeniom w okresach wskazanych w § 16 ust. 2.
Miesigczne optlaty zaliczkowe za zuzycie wody ustalane sg dla poszczegdlnych lokali na
nastgpny okres rozliczeniowy w oparciu o zuzycie z poprzedniego okresu i aktualnej
ceny ustalonej przez dostawcg.
Uzytkownik lokalu, w uzasadnionych przypadkach (np. zmiana liczby o0s6b
zamieszkujacych lokal), moze wnioskowa¢ o zmiang wysokosci pobieranych zaliczek
poprzez ztozenie w biurze Spéltdzielni pisemnego wniosku.
Dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje si¢ miesieczny ryczalt w wysokosci 5 m*® na
kazdg osobg zamieszkata w lokalu.

§18
Réznica migdzy kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw a przychodami z
tytulu optat za wode¢ i odprowadzanie $ciekéw (nadplata lub niedoptata) podlega
rozliczeniu migdzy Spoétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego w naste¢pujacy sposob:

a) niedoplate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu nastgpnym po dokonaniu
rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia miesigcznych optat za
uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) nadplate zalicza si¢, jezeli uzytkownik lokalu nie zazada jej zwrotu, na poczet
najblizszych oplat miesigcznych za uzywanie lokalu),

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni

moze wyrazi¢ zgodg na wniesienie niedoptaty za wode w ratach.
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§ 19
Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
nalezy sklada¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po tym
terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.
Spotdzielnia powinna rozpatrzy¢ reklamacje i udzielic odpowiedzi w terminie 30 dni od
daty zlozenia reklamacji.
Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza podlega wstepnej
weryfikacji przez shuzby techniczne Spotdzielni, ktdra przedstawia nastgpnie
odpowiednie stanowisko w tej sprawie.
W przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania wodomierza uzytkownik lokalu
ma prawo zadania jego wymiany i wykonania ekspertyzy przez instytucj¢ posiadajaca
uprawnienia Prezesa Giéwnego Urzedu Miar. Jesli ekspertyza nie potwierdzi wadliwosci
wodomierza, koszty sprawdzenia i wymiany ponosi uzytkownik lokalu.
W przypadku opisanym w ust. 4, kwestionowany wodomierz zostanie wymieniony na
nowy a wymontowany wodomierz oddany do ekspertyzy. Nastepne rozliczenie kosztow
zuzycia wody zostanie wykonane wedlug wskazan nowego wodomierza
z uwzglednieniem daty wymiany. W zaleznosci od wyniku ekspertyzy rozliczenie
kosztéw zuzycia wody do daty wymiany nastapi wedlug wskazan zdemontowanego
wodomierza lub wedlug przecietnego zuzycia w danym lokalu w analogicznym okresie
poprzedniego okresu rozliczeniowego.
[los¢ wody pozostajacej do rozliczenia wskutek korekty wykonanej po zamknigciu
okresu rozliczeniowego, rozlicza si¢ w nastgpnym okresie.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW GAZU DLA LOKALI MIESZKALNYCH NIE

POSIADAJACYCH INDYWIDUALNYCH GAZOMIERZY

20
. Uzytkownicy lokali mieszkalnych obj§e;ci opomiarowaniem zbiorowym wnoszg coO
miesigc zaliczke, wyliczong jako iloczyn stawki jednostkowej i liczby 0séb w danym
lokalu.
Stawke jednostkowg ustala si¢ dzielac koszt zuzycia gazu przypadajacy na dany
gazomierz wg faktur za poprzedni okres rozliczeniowy (roczny), podzielony przez liczbg
mieszkancéw z niego korzystajacych.
. Rozliczenie kosztow gazu dokonywane jest w stosunku rocznym.
. Koszty zuzycia okresla sig na podstawie faktur dostawcy wykazanych dla
poszczegdlnych gazomierzy.
. Roznica pomiedzy suma kosztéw, a sumg pobranych zaliczek w okresie, o ktorym mowa
w pkt 3 podlega rozliczeniu w I kwartale roku nastgpnego.
Odbiornikiem gazu w lokalach objetych opomiarowaniem zbiorowym moze by¢
wylacznie kuchenka gazowa, jedna na lokal.
. Zmiany ilosci 0séb do rozliczenia gazu bgda uwzgledniane poczawszy od kolejnego
okresu rozliczeniowego. '

i
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VIII. ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ]

§ 21
1. Uzytkownicy ponosza oplaty za energi¢ elektryczna zuzyta w danym bloku na
o$wietlenie wej$¢ do klatek schodowych, klatek schodowych, galerii, korytarzy oraz
piwnic i innych pomieszczen ogélnego uzytku.
2. Rozliczenia kosztéw energii elektrycznej w budynkach na Osiedlu Wolki dokonuje sig¢:

a) na lokale mieszkalne i uzytkowe, zgodnie z ich usytuowaniem w budynku, a tym
samym z koniecznoscig oswietlenia drogi dojscia, wg zuzycia wykazanego przez
liczniki energii elektrycznej na klatkach schodowych, przewiazkach i galeriach.

b) w budynkach typu C z przejsciami na wysokos$ci parteru (Konstanty 29,
Barbackiego 28, Barbackiego 34, Barbackiego 46), koszty zuzycia energii
wykazanej przez licznik w segmencie B sa rozliczane wg proporcji:

o 40% - mieszkanie nr 16,
e 30% - mieszkania nr 18, 19, 20, 21,
e 30% - pozostale mieszkania z wytgczeniem lokali nr 121 17,

¢) w budynkach Barbackiego 42 i 38 proporcjonalnie do iloéci lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

3. Lokale uzytkowe usytuowane przy klatkach schodowych i korzystajace z o$wietlenia
drogi dojscia uczestnicza w rozliczeniu kosztow ze wspbtczynnikiem 2.

§ 22
Rozliczenia kosztéw energii elektrycznej w budynkach na Osiedlu Wojska Polskiego
dokonuje sig:
a) zgodnie z wykorzystaniem oswietlenia drogi dojécia do lokalu, wg zuzycia
wykazanego przez liczniki na klatkach schodowych i galeriach:
e 50% kosztow na liczbe 0sob zgtoszonych,
e pozostate 50% na ilo$¢ mieszkan.
b) dla lokali uzytkowych przyjmuje si¢ obciazenie jak dla mieszkania z ilo$cia 5 osob,
¢) koszty zuzycia energii elektrycznej wykazanego przez podlicznik elektryczny nr. JEC-
61036 umiejscowiony w nieruchomosci przy ul. Rokitniafczykéw 33, klatka 2, sa
rozliczane jako koszty mienia catego osiedla Wojska Polskiego.

§23
Rozliczanie kosztéw energii elektrycznej w czesciach wspolnych i garazach w budynkach 66
i 68 przy ul. Barbackiego w Nowym Saczu.
1. Koszt energii elektrycznej stanowi sumg kosztu statego i kosztu zmiennego.
2. Koszty stafe i zmienne rozliczane s na poszczeg6lne lokale i miejsca garazowe wedlug
podanego schematu:

- Warto$¢ stanu licznika za okres obrachunkowy plus koszty state dzielone przez sumg
lokali mieszkalnych i miejsc garazowych, kwota ta jest podstawg do wyliczenia
naleznosci:

1) mieszkanie bez miejsca garazowego — naleznos¢ wyliczona jak wyzej x 1,
2) mieszkanie z jednym miejscem garazowym — nalezno$¢ wyliczona jak wyzej X 2,
3) mieszkanie z dwoma miejscami garazowymi — naleznos¢ wyliczona jak wyzej x 3.
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§ 24
Koszty energii elektrycznej wymienione w § 21 i 22 sg rozliczane w okresach rocznych
w oparciu o faktury dostawcow energii dla poszezeg6lnych punktéw poboru energii.
Uzytkownicy lokali wnoszg co miesigc zaliczke wyliczong w oparciu o koszty
poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Réznica pomigdzy suma kosztow, a suma pobranych zaliczek w okresie, o ktorym mowa
w pkt 1 podlega rozliczeniu w I kwartale roku nastepnego.

§ 25

Rozliczanie energii elektrycznej w zespotach garazy opomiarowanych wspdlnym licznikiem

dokonuje sig:

1.

IX.

Dla garazy korzystajacych z energii elektrycznej, koszty stale rozliczane sa na kazdy
garaz w réwnych czgéciach, w oparciu o faktury dostawcy energii.

Wskazania indywidualnych podlicznikéw energii elektrycznej u uzytkownikéw garazy s
dla nich podstawa do obcigzenia kosztami zmiennymi. Réznica pomigdzy wskazaniami
licznika glownego, a suma wskazan podlicznikow energii w garazach dzielona jest na
reszte garazy (nie posiadajacych podlicznikow) podpietych do tego samego licznika
gléwnego, w rownych czgsciach.

Uzytkownicy garazy posiadajacy podliczniki zobowigzani sg do podawania odczytow
wskazan tych podlicznikow w okreslonym przez Spotdzielni¢ terminie.

Nie podanie przez uzytkownikéw odczytow, o ktérych mowa w ust. 3, powoduje
rozliczenie kosztu energii jak dla garazu bez podlicznika.

Uzytkownicy garazy, ktérzy nie poinformowali Spotdzielni, ze nie korzystaja z energii
elektrycznej, sa rozliczani tak, jak uzytkownicy garazy korzystajacy z energii
elektrycznej bez podlicznika zuzycia.

Uzytkownicy garazy usytuowanych w zespole, do ktorego jest doprowadzona energia
elektryczna, zobowiazani s do udostepnienia garazu pracownikom Spétdzielni w celu
dokonania kontroli w terminie ogtoszonym przez Spétdzielnie.

Koszty energii elektrycznej obcigzajacej garaze rozliczane sa w okresach polrocznych
w oparciu o faktury dostawcy energii.

KOSZTY KONSERWACJI DOMOFONOW

§ 26
Koszty konserwacji domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane na mieszkania
odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosei.
Rozliczenia kosztow utrzymania konserwacji domofonow na poszczegolne lokale
podigczone do tej instalacji dokonuje sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu,
jego powierzchni czy liczby zameldowanych osob.
Koszty utrzymania domofonéw nie obejmujg napraw i wymiany aparatow.



X. WIECZYSTE UZYTKOWANIE

XL

§ 27
Ponoszone przez Spotdzielnig koszty wieczystego uzytkowania gruntow stanowiacych
mienie Spotdzielni rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ramach danego osiedla.
Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty wieczystego uzytkowania gruntow dotyczace
garazy ewidencjonowane sg i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
garazy w ramach danego osiedla w przeliczeniu na boks garazowy.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§28

Podatek od nieruchomo$ci optacany przez Spoéldzielni¢ jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomodci i obejmuje:

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych,

¢) podatek od lokali uzytkowych i garazy.
Obciazenia lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt 1. poz. a, b, dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jedli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dzialalnos¢ powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki
tego wzrostu obciazajg tylko ten lokal.
Podatkiem od nieruchomoscei w czeéci przypadajacej na zajmowane lokale uzytkowe
wraz z udzialem w gruncie Spoldzielnia obcigza bezposrednio uzytkownikow
poszczegdlnych lokali wg zajmowanej powierzchni. Podatek od nieruchomosci
dotyczacy garazy obciaza garaz wg boksu w ramach danego osiedla (wg kalkulacji).
Podatek od nieruchomosci od gruntu i budowli bedacych w mieniu Spétdzielni rozliczany
jest w ramach kosztéw mienia.
Podatek od nieruchomosci placony przez Spétdzielni¢ od pomieszczen udostgpnionych
nicodplatnie na podstawie umowy uzyczenia firmie ,MPEC” na utworzenie
wymiennikowni obciaza koszty eksploatacji tych nieruchomosci.
Wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wlasno$¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci z gmina Nowy Sacz.

XII. PRZEGLADY TECHNICZNE

1.

§ 29
Stosownie do wymogdéw prawa budowlanego Spétdzielnia przeprowadza przeglady:
a) kominiarskie — raz w roku,
b) szczelnosci instalacji urzadzen gazowych —raz w roku,
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¢) badanie opornosci instalacji elektrycznej i odgroméw —co 5 lat.

2. Koszty przegladow rozliczane sa w stosunku do liczby lokali w ramach danej

XIII.

(8]

nieruchomosci.

ROZLICZANIE KOSZTOW DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ — KULTURALNEJ

§ 30
Na koszty dziatalno$ci spotecznej skladaja sig:

a) koszty $rodowiskowych imprez zorganizowanych grup mieszkaficow w miejscu
zamieszkania,

b) dofinansowywanie ~ kosztéw  imprez i  akeji spoteczno-wychowawczych
organizowanych przez obce jednostki.

¢) wspbifinansowanie kosztéw akeji socjalnych i opiekunczych organizowanych przez
shuzby i organizacje prowadzace t¢ dziatalnos¢,

d) koszty nagréd rzeczowych dla os6b i organizacji wnoszacych istotny wktad w rozwoj
Spoétdzielni,

e) dofinansowywanie innych dziatalnosci statutowych Spétdzielni.

Nie zalicza sic do kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej kosztéw pierwszego

wyposazenia placowek.

§ 31
Koszty dziatalnosci spotecznej — do wysokosci przyjetego i uchwalonego przez Radg
Nadzorcza planu rzeczowo-finansowego - pokrywane s przychodami z:
a) optat uczestnikow imprez i akcji,
b) oplat za korzystanie z lokali, pomieszczen i urzadzen przez obeych uzytkownikow,
¢) dofinansowan ze $rodkéw gminy i innych instytucji zajmujacych si¢ rozwojem
kultury,
d) dobrowolnych skladek mieszkancow i uzytkownikow,
¢) darowizn najemcéw lokali uzytkowych i innych,
f) innych wptywéw np. z pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci (art. 5 ust.1
ustawy o sm)
Rada Nadzorcza po zasiegnigciu opinii Zarzadu Spétdzielni ustala zasady odptatnosci za
korzystanie z urzadzen przeznaczonych na dziatalno$¢ spoteczna przez zewngtrznych
uzytkownikéw oraz organizatoréw lub zlecajacych zorganizowanie imprez.
Zmiany planu rzeczowo-finansowego w trakcie roku obrachunkowego wymagaja
uchwalenia przez Radg¢ Nadzorczg.

XIV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ I USTALANIA

OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

§32

Koszty zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody ewidencjonowane sa wedtug faktur

dostawcy w nastgpujacy sposob:

/.,
L 16

;
! ;
:/



1. Koszty stale (moc zamowiona dla c.w., przesyl energii):
- budynki Barbackiego 66, 68 — oddzielnie na kazdg nieruchomos¢,
- pozostate budynki na Os. Wélki — jeden licznik glowny — wymiennik,
- budynki na Os. Wojsko Polskie — oddzielnie na kazdg nieruchomos¢.
2. Koszty zmienne (zalezne od zuzytej energii cieplnej):
e budynki Barbackiego 66, 68 — oddzielnie na kazda nieruchomos¢,
e pozostate budynki na O$. Wolki — jeden licznik gtéwny — wymiennik,
e budynki na Os. Wojsko Polskie — oddzielnie na kazda nieruchomosé¢.

§ 33
Koszty stale (mocy zamdwionej, przesytu energii, optaty abonamentowe) sg rozliczane
proporcjonalnie do liczby lokali podpietych do danego licznika gtéwnego tj.:
e budynki Barbackiego 66 i 68 — oddzielnie kazda nieruchomosc,
e pozostale budynki na o$. Wolki — jeden licznik gtéwny — wymiennik,
e budynki na 0$. Wojsko Polskie — oddzielnie kazda nieruchomos¢,
wiacznie z lokalami uzytkowymi i administracjami.

§ 34
Koszty zmienne za dostawe ciepta na potrzeby podgrzania wody (zuzycie energii i przesyl)
rozliczane sg na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe (pomieszczenia gospodarcze)
jako iloczyn wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy cieplej wody w lokalu) i
rzeczywistego kosztu podgrzania 1 m* wody wyliczanego na podstawie faktur wystawionych
przez dostawcg energii cieplnej w nastgpujacy sposob:

1. Dla budynkéw na osiedlu Wojska Polskiego:
catkowity kKoszt zmienny w kwartale poza sezonem

koszt podgrzewu wody w zt/m’ _ grzewczym
(odrebnie dla kazdej suma wskazan wodomierzy indywidualnych w danej
nieruchomosci) nieruchomosci

Ustalony w ten sposob koszt podgrzewu wody dla poszczegdlnych nieruchomosci obowigzuje
przez kolejny rok. Roznica pomigdzy kosztem zmiennym catkowitym w sezonie grzewczym
(wg faktur dostawcy ciepta), a kosztem podgrzewu wyliczonego wg wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych (pomieszczenia gospodarcze
sprzatajacych) stanowi koszt zmienny dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania.

2. Dla budynkéw Barbackiego 66, 68 i Browarna 33

catkowity koszt zmienny (wg faktur dostawcy) - koszt

3
koszt podgrzewu wody w zl/m zmienny na potrzeby CO

(odrebnie dla kazdej =
nieruchomosci) suma wskazan wodomierzy indywidualnych

gdzie: 4



koszt zmienny na potrzeby CO to iloczyn sumy wskazan cieptomierzy indywidualnych
i stawki za 1 GJ zuzycia energii (wg stawki dostawcy ciepta).

3. Pozostate budynki na os. Wolki

catkowity koszt zmienny (wg faktur dostawcy)

koszt podgrzewu wody w zt/m’ =
suma wskazan wodomierza glownego (wymiennik)

§ 35
Okresem rozliczeniowym kosztéw zuzycia energii cieplnej dla potrzeb przygotowania cieple;
wody jest kwartat kalendarzowy.

§ 36

|. Uzytkownicy lokali (mieszkalnych i uzytkowych) wnosza opfaty na poczet pokrycia
kosztow podgrzewu wody wraz z pozostatymi oplatami za uzywanie lokalu w formie
miesiecznych zaliczek podlegajacych rozliczeniom w okresach wskazanych w § 35.

2. Miesigezne optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do podgrzania wody ustalane sg wedlug
ilogci zuzytej wody i kosztu podgrzania 1 m* wody w budynku.

3. Wrasciciele lokali moga ztozyé uzasadniony wniosek o zmiang wysokosci zaliczki.
Dla lokali nicopomiarowanych koszt zmienny zuzycia ciepla dla potrzeb podgrzania
wody naliczany jest w wysokosci — 3 m’® miesigeznie na kazda osobe zamieszkata
w lokalu.

§ 37
Zuzycie CW w budynku administracyjnym Spétdzielni okresla si¢ na podstawie przyjgtego
ryczaltu w wysokos$ci 2 m® miesigeznie.

§ 38
Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa zgodnie z umowg o dostawie energii cieplnej
w oparciu o faktury dostawcy ciepta oddzielnie dla Osiedla Wojska Polskiego i Osiedla
Wélki.

§ 39
1. Na koszt centralnego ogrzewania sktadaja si¢:

a) oplata stala bedaca iloczynem mocy zamowionej w MW i stawki jednostkowej za
1 MW,

b) oplata stata za przesyt energii cieplnej jako iloczyn mocy zamowionej w MW i stawki
jednostkowej za przesyt 1| MW,

¢) optata abonamentowa za przylacze wg taryfy dostawcy ciepta,

d) oplata za uzupetnienie nosnika ciepta,

e) oplata zmienna stanowiaca iloczyn zuzytej energii cieplnej w GJ i ceny jednostkowej,
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f) oplata zmienna za przesyt stanowigca iloczyn zuzytej energii cieplnej w GJ i ceny

jednostkowej za przesyt.
Koszt oplaty stalej jest rozliczany osobno dla kazdej nieruchomosci wg faktur dostawcy
ciepla, a obciazenia kosztami oplaty statej poszczegolnych lokali w budynku wyliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej tych lokali. Nieruchomo$¢ jest to budynek
lub grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych, w ktérych instalacja centralnego
ogrzewania jest zasilana przez jeden uktad pomiarowo-rozliczeniowy (wezel cieplny).
Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozliczane s3 oddzielnie dla kazdego
opomiarowanego zespotu mieszkan.
Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkows lokalu,
w  ktérych zainstalowane sa grzejniki instalacji centralnego ogrzewania oraz
powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych tych grzejnikow lecz wehodzaeych w skiad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, fazienka, WC, wiatrotap, itp.)
ogrzewanych posrednio cieptem z sasiadujacych pomieszezen. Jesli w  dane]
nieruchomosei wystepuja lokale o réznej wysokosci pomieszczen,, powierzchnig
ogrzewang takich lokali nalezy zastapic powierzchnia obliczeniowa uwzgledniajaca
zwickszona kubature takich lokali. Powierzchnia obliczeniowa lokalu jest to
powierzchnia ogrzewana lokalu pomnozona przez wspotczynnik kubaturowy lokalu.
Wspotezynnik kubaturowy lokalu — liczba bgdaca wynikiem dzielenia wysoko$ci danego
lokalu przez standardowg wysoko$¢ w grupie lokali w danej nieruchomosci (zasilanych
przez jeden uklad pomiarowo-rozliczeniowy (warto$¢ réwna 1 dla lokali o standardowe]
wysokosci).
Okresem rozliczeniowym kosztéw centralnego ogrzewania jest standardowo okres
12 kolejnych miesigcy. Okresem grzewczym jest okres dostarczania do instalacji
czynnika grzewczego w danym okresie rozliczeniowym. Jesli nastepuje zmiana okresu
rozliczeniowego, moze on by¢ jednorazowo skrécony lub wydtuzony. W Spotdzielni
Mieszkaniowej BESKID stosowane sg dwa rozne okresy rozliczeniowe:

a) od 01 lipca do 30 czerwca roku kolejnego,

b) od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego roku,

Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania Zarzad Spotdzielni, po dokonanym
rozliczeniu kosztéw ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy ustala wysokos¢ optat
zaliczkowych wnoszonych przez uzytkownikow lokali na podstawie:

a) kosztow poniesionych w trzech poprzedzajacych sezonach grzewczych,

b) prognozy kosztéw na nastepny okres rozliczeniowy wykonanej przez firmg

rozliczeniowa w porozumieniu z Zarzadem Spotdzielni, w oparciu o:

e érednie koszty ogrzewania [z/m2] w zakonczonym okresie rozliczeniowym
i parametry zakoficzonego sezonu grzewczego ($rednia temperatura zewngtrzna,
czas trwania sezonu),

o przewidywany wzrost kosztéw ogrzewania oraz przewidywane parametry
nastgpnego sezonu grzewczego

¢) minimalna wysoko$¢ miesigcznej stawki opfat zaliczkowych na nastgpny okres
rozliczeniowy nie moze by¢ mniejsza niz 120% sredniego kosztu ogrzewania [z/m2]
w danej nieruchomosci zakoficzonym okresie rozliczeniowym, ,

o

19



d) ustalenie oplat zaliczkowych moze odbywac si¢ indywidualnie dla poszczegbélnych
lokali,

e) w przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub
wickszego niz przewidywano wzrostu cen ciepla w taryfie dostawcy, Zarzad
Spotdzielni moze zmieni¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

f) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ dla niego ustalona indywidualna
stawka oplaty zaliczkowej na poczet kosztéw ogrzewania — podwyzszona lub
obnizona, jednak nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka optaty zaliczkowej
ustalona na nastepny okres rozliczeniowy dla danej nieruchomosci.

Wysoko$¢ zaliczek podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

§ 40

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ najpézniej do 75 dni po
zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Podziat catkowitych kosztow centralnego
ogrzewania na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

1.

W budynkach nie posiadajacych podzielnikow kosztéw ogrzewania proporcjonalnie do

powierzchni ogrzewanej lokalu.

W budynkach z zainstalowanymi standardowymi podzielnikami kosztéw ogrzewania,

catkowite koszty ogrzewania poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na trzy

rodzaje kosztow:

a) koszty stale — w wysokosci opfat statych /§ 39 ust. 1 pkta), b),c),d)/ na dang
nieruchomos¢ - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni ogrzewane;j lokali,

b) koszty wspdlne - w wysokosci A% optat zmiennych /§ 39 ust. 1, pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dana nieruchomos$¢ (koszty te
odzwierciedlajg straty ciepta na poziomych i pionowych przewodach instalacji c.o.
w piwnicach i klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspélnych np.
klatek schodowych, suszarni, pralni itp., koszty emisji ciepta pionéw grzewczych
w lokalach nieopomiarowanych grzejnikow w lazienkach) - rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

¢) koszty zmienne - w wysokosci C% opfat zmiennych /§ 39 wust. 1, pkte), f/
stanowiacych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomos¢ (koszty te
odzwierciedlajg koszty ciepta wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki
w lokalach) — rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udziatu jednostek
rozliczeniowych kosztow zmiennych, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan
jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania,
wspotczynnikéw oceny grzejnikdw i wspdtczynnikéw korygujacych ze wzgledu na
potozenie lokali w bryle budynku,

d) wielko§¢ parametrow A% = 10%, C% = 90% ustalono dla budynkéw przy
ul. B.A. Konstanty o numerach 12, 27 i 29 oraz w budynkach przy ul. Barbackiego
o numerach 28, 40 i 46,

e) wielko$¢ parametréw A% = 60%, C% = 40% ustalono dla budynku przy
ul. B.A. Konstanty 14,

f) dla poszczegdlnych budynkéw ustalono wielkos$ci parametréw A%; C%:
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3.

o A% =30%, C% = 70% - pozostale budynki na Os. Wélki, tj. Barbackiego 34,
* A% =25%, C% = 75% - pozostate budynki na Os. Woélki, tj. Barbackiego 38,
* A% =25%, C% = 75% - budynki na Osiedlu Wojska Polskiego.

W budynkach z zainstalowanymi podzielnikami kosztéw ogrzewania wyposazonych

w opcje rejestracji Sredniej temperatury pomieszczenia catkowite koszty ogrzewania

poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na cztery rodzaje kosztow:

a) koszty stale — w wysoko$ci optat statych /§ 39 ust. 1 pkta), b),c),d)/ na dang
nieruchomos¢ - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

b) koszty wspélne — w wysokosci A% oplat zmiennych /§ 39 ust. 1 pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomo$¢ (koszty te
odzwierciedlaja straty ciepta na poziomych i pionowych przewodach instalacji c.o.
w piwnicach i klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych np.
klatek schodowych, suszarni, pralni itp.) - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej lokali,

c) koszty zmienne I — w wysoko$ci B% optat zmiennych /§ 39 ust. 1 pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomos$¢ (koszty te
uwzgledniaja m.in. koszty emisji ciepta piondéw grzewczych w lokalach,
nicopomiarowanych grzejnikow w tazienkach oraz wymiany ciepta migdzy lokalami
poprzez przegrody budowlane — $ciany i stropy) — rozliczane proporcjonalnie do
wzglednego udziatu jednostek rozliczeniowych kosztéw zmiennych I lokalu
okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni ogrzewanej lokalu i réznicy $redniej
temperatury wewnetrznej lokalu i $redniej temperatury zewngtrznej w sezonie
grzewczym,

d) koszty zmienne Il — w wysokosci C% oplat zmiennych /§ 39 ust. 1 pkt e), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomos$¢ (koszty te
odzwierciedlajg koszty ciepta wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki
w lokalach) — rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udzialu jednostek
rozliczeniowych kosztow zmiennych I, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan
jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
wspotczynnikow oceny grzejnikéw 1 wspolezynnikéw korygujacych ze wzgledu na
potozenia lokali w bryle budynku,

e) dla poszczegodlnych budynkdéw ustalono wielkosci parametrow A%; B%; C%:

- A% = 10%; B% = 45%; C% = 45% - budynki przy ul. B.A. Konstanty 27,

Barbackiego 40,

- A% = 24%; B% = 38%; C% = 38% - budynki przy ul. Barbackiego 42,

- A% = 24%; B% = 38%; C% = 38% - budynki przy ul. Browarnej 41.
W lokalach uzytkowych indywidualnie opomiarowanych cieptomierzem stanowigcym
podlicznik cieplomierza glownego w budynku - koszty stale rozlicza si¢ wg
powierzchni uzytkowej lokalu, a koszty zmienne wg wskazania cieplomierza
pomniejszajac jednoczesnie koszty state i zmienne dla budynku.
Koszty serwisu rozliczeniowego zwigzane z obstuga indywidualnego systemu rozliczen
(odczyty, rozliczanie, wydruki rozliczen zbiorczych oraz wydruki indywidualnych
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rozliczen dla uzytkownikow lokali) dolicza si¢ do kosztéw lokali proporcjonalnie do
ilosci zamontowanych podzielnikow.

§ 41

Rozliczanie kosztow ogrzewania w nieruchomos$ciach z podzielnikami kosztéw ogrzewania

w przypadkach szczegdlnych:

1.

Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zamontowanie podzielnikow (lokal
nieopomiarowany w nieruchomosci opomiarowanej podzielnikami kosztéw ogrzewania),
od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
opomiarowanych uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci w wysokodci ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) koszty state i wspdlne obliczane beda jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne oraz zmienne I i II obliczane begdg proporcjonalnie do jednostek
rozliczeniowych odpowiednich kosztéw zmiennych, jako iloczyn powierzchni lokalu
nieopomiarowanego i liczby jednostek rozliczeniowych poszczegdlnych kosztéw
zmiennych przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktérym wystapit
maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania | m?, w obrgbie danej nieruchomosci,

¢) wspotezynnik korygujacy ze wzgledu na polozenie mieszkania w budynku
o wartosci 1,

d) dla pokrycia serwisu rozliczeniowego kosztow rozliczenia CO przyjmuje sig
najwickszg ilo$¢ podzielnikéw wystepujaca w lokalach opomiarowanych w danej
nieruchomosci.

Jezeli uzytkownik lokalu:

a) bez zgody Spéldzielni zdemontuje grzejnik lub dokona jakiekolwiek zmiany
w instalacji centralnego ogrzewania (wymiany grzejnikéw, nastaw wstgpnych
zawordw termostatycznych, montazu zaworéw na powrocie itp.).

b) uszkodzi cho¢by jeden podzielnik, plombg, kotwe montazowa, zdemontuje opaske

plombujacg przylagcze grzejnika lub dokona innej niepozadanej ingerencji
w urzadzenie,

¢) zdemontuje podzielnik z grzejnika,

d) nie udostepni podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu dokonania ich odczytu
w dwodch ogloszonych terminach lub uzytkownik lokalu dokona ingerencji w
podzielnik w celu zafatszowania jego pomiaréw, wskazan,

od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bgdzie odszkodowanie na rzecz wszystkich

opomiarowanych uzytkownikéw nieruchomosci w wysokosci ustalonej zgodnie

z zasadami okre$lonymi w § 41 ust.1.

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 2.a),b), ¢)id) uzytkownik

lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji i podzielnikéw do stanu

wlasciwego.

Stwierdzenie faktu manipulacji przy podzielnikach kosztéw — ich demontaz, uszkodzenie
plomb lub kotew montazowych, podmiana grzejnikow na nieopomiarowane, ingerencji
w instalacje c.0. lub innych dziatan majacych wplyw na wskazania urzadzen
pomiarowych itp. oprocz konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze
spowodowa¢ skierowanie sprawy na droge postgpowania sadowego (kradziez ciepta).
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2.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkoéw oraz
whasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych
o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna utrzymywacé temperatury nizszej
niz 16°C.

Jesli srednia temperatura ktoregokolwick pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana przez
podzielnik kosztéw w danym okresie rozliczeniowym, bedzie nizsza niz 16°C,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi I wynikajacymi ze $redniej
temperatury lokalu obliczonej po uwzglednieniu minimalnej $redniej temperatury tego
pomieszczenia na poziomie 16°C.

§ 42
Réznica miedzy kosztami dostawy ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania
a przychodami z tytutu oplat za centralne ogrzewanie (nadptata lub niedoptata) podlega
rozliczeniu miedzy Spétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu
okresu rozliczeniowego w nastgpujacy sposob:

a) niedoplate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu nastgpnym po dokonaniu
rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia miesigcznych oplat za
uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) nadptate zalicza sie, jezeli uzytkownik lokalu nie zazada jej zwrotu, na poczet
najblizszych optat miesigeznych za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadplate
zalicza sic w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego zadtuzenia z tytutu optat
miesiecznych za uzywanie lokalu.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni
moze wyrazié zgode na wniesienie niedoptaty za CO w ratach.

§ 43

Zmiany w instalacji wewngtrzne;j :

1.

&

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spotdzielni.
Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow,
rodzaju grzejnikow, zawordw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaja
uzyskania zgody Zarzadcy .

Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszezeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni
uzytkowej lokalu, stanowiacej podstawe do ustalenia obcigzen z tytulu optat za koszty
state CO.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Zarzadcy
winny byé zakonczone przed rozpoczeciem okresu grzewczego celem uzupetnienia
danych dla firmy rozliczajacej.

Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym okresie grzewczym.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadcy wymiany
grzejnikéw, nowo montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne dokumenty
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umozliwiajace legalne wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym
wraz z karta katalogowa. Uzytkownik lokalu ma obowiazek zawiadomienia Spétdzielni
oraz firmy rozliczeniowej o dokonane] wymianie grzejnikéw w celu dokonania
przemontowania podzielnika 1 przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty zwigzane
z wymiana badz przeniesieniem grzejnikow w lokalu, przemontowaniem podzielnikow
i ich programowaniem oraz przeprowadzeniem inwentaryzacji obcigzaja w catosci
uzytkownika lokalu.

W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialnos¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia
i zgody Zarzadcy dokonat przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych w tym zmiany
(demontazu) grzejnikow, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja
¢.0., co moze by¢ powodem niedogrzewania niektorych pomieszczen, a takze zakidcen
w dzialaniu wentylacji naturalnej budynku — lokal, w ktorym dokonano tych czynnosci
uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.o.
zobowiazany jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usunigcia skutkow
wprowadzenia samowolnych zmian.

XV. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 44

Za uzytkowanie lokali pozostajacych w zasobach Spotdzielni lub w jej zarzadzie Spotdzielnia
pobiera od uzytkownikow lokali optaty na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja,
utrzymaniem lokali i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni w sposOb nastgpujacy
(tzw. optaty za uzywanie lokali):

l.

Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa
do lokali, sa zobowigzani do pokrywania kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci ujetych w § 9, w czgdciach przypadajacych na ich lokale,
wyliczonych wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.

Wilasciciele lokali bedacy czionkami Spbidzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, w czgdciach przypadajacych na ich lokale, wyliczonych wg zasad podanych
w niniejszym regulaminie.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réowniez zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spolidzielni, ktoére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
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uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni bedacy
wiascicielami lokali, z uwzglednieniem, iz wiasciciele niebgdacy cztonkami Spéidzielni
nie partycypuja w korzysciach uzyskanych z dziatalnosci zarobkowe;.

4. Osoby, ktérym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
(ekspektatywa) sa zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow jak wiasciciele
lokali.

5. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslone;j
W umowie najmu.

6. Podmioty uzytkujace lokal bez tytulu prawnego zobowiazane s3 do zaplaty

odszkodowania w wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia moglaby otrzymac¢ z tytutu najmu
tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow ponoszonych przez Spéldzielnig,
a przypadajacych na dany lokal. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
ale uprawniona do lokalu zamiennego Ilub socjalnego, wnosi odszkodowanie
w wysokosci czynszu albo innych opfat, jakie bylaby zobowigzana wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygasi.

7. Za optaty dotyczace lokalu mieszkalnego odpowiadajg solidarnie stale zamieszkujace
w lokalu osoby pelnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Wszystkie opfaty sa wnoszone na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych od
Spotdzielni w wysokosci okreslonej w ksiazeczkach optat czynszowych na dany kwartat.
Do optat (lub ich niektérych sktadnikow) dolicza si¢ podatek od towaréw i ustug (VAT)
jezeli wynika to z obowiazujacych przepisow prawa.

9. Oplaty wnoszone na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni dotycza w szczegdlnosci

pokrycia kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spétdzielni do wspolnego
korzystania,
b) zarzadzania i administrowania Spoldzielnia,
¢) konserwacji,
d) remontow,
e) konserwacji domofonow,
10. Optaty wnoszone na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni dotycza
w szczegolnosei pokrycia kosztow:
a) podatku od nieruchomosci (od gruntéw, budynkow i budowli),
b) opfaty rocznej z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntow,
¢) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
d) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw,
e) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w podziale na optaty zmienne i state,
f) dostawy gazu,
g) energii elektrycznej (dla potrzeb czgséci wspolnych).
11. Jezeli cze$é pomieszczenia ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana
czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg (najem pomieszczenia ogdlnego
uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz
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w wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do wylacznego
korzystania.

§ 45

Wysoko$¢ opfat, o ktorych mowa w § 44, jest ustalana na podstawie:

a) planu gospodarczo — finansowego,

b) niniejszego regulaminu.
. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow
ustawowych stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.
. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, po odliczeniu
kosztow, stanowig zysk Spoidzielni, ktéry po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.
. Nadwyzka bilansowa, w catosci albo w czesci, moze zostaé przeznaczona uchwaly
Walnego Zgromadzenia na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw lub przeznaczona na zwigkszenie
funduszy: np. remontowego.

§ 46
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito
po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spéidzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg datg. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem
fizycznego oprdéznienia lokalu i oddaniu kluczy do administracji. Jezeli w trakcie
miesigca nastgpi zmiana uzytkownika lokalu , to obowiazek wniesienia optaty za ten
miesigc dotyczy osoby , ktdra zbyla lokal.
Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ ee za dany miesigc w terminie do ostatniego dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdZnienie.
O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali, w terminach okreslonych zgodnie
z Ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych. Na zadanie czlonka Spoéldzielni lub
wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spétdzielni, Spétdzielnia jest obowiazana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.
Czlonkowie Spétdzielni oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej.
Wystapienie na droge postepowania sadowego nie zwalnia wymienionych oséb
z obowiazku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci
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XV]I. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Uchwata
Nr...24.../2021 w dniu Q’; AN 2021r. z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,BESKID” uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Uchwata
Nr 18/2018 w dniu 03 czerwca 2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Loran . B0 v
Ewa Baran Antoni Tomczyk
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