UCHWALA NR.4.2021

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu z dnia
AR mmaesrn... DO,

W sprawie: uchwalenia Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania Funduszem
Remontowym w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Sgczu.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu,
dzialajac na podstawie § 74 ust. 2 pkt 11) Statutu Spétdzielni,
postanawia

1. Uchwali¢ Regulamin Tworzenia i Gospodarowania Funduszem
Remontowym w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu.

£

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, a jej wykonanie powierza sie Zarzadowi
Spotdzielni.

Uchwala zostata podjgta wynikiem glosow: glosowalo .....775...., za uchwalg ..... 7{;,
-
przeciw ....00...... wstrzymato si¢ od glosowania ....... (R

)
s
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Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczgcy Radf”Nadzorczej:
vy




Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr //X/”QOOM zdnia . 42.09.2044 ¢

REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ BESKID”

W NOWYM SACZU



PODSTAWA PRAWNA

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2020r.
poz. 1465).
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. 2020r. poz. 275).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2020r. poz. 1333).

Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL 1. DEFINICJE
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. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace majace na celu przywrocenie

whasciwego stanu technicznego budynku oraz jego wartosci uzytkowej, a nie stanowigce
biezacej konserwacji.

Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ zbidr nieruchomoscei
zarzadzanych przez Spétdzielnig.

Nieruchomo$¢ — grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem lub budynkami
trwale zwigzanymi z gruntem, zgodnie z uchwala uprawnionego organu, dla ktorego
zatozona jest jedna ksigga wieczysta,

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz,

Uzytkownik lokalu:

cztonek Spotdzielni posiadajacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

whasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,

wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,

posiadacz spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czionkiem

Spotdzielni,
uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego,
. Mienie ogélnospoldzieleze — majatek trwaly stanowigcy wlasnosé Spoétdzielni nie

zwigzany integralnie z poszczegdlnymi nieruchomosciami np. budynek administracji,
Mienie wspolne — mienie nie stanowigce wlasnosci poszezegdlnych nieruchomoscel, ale
integralnie z nimi zwiazane (np. place zabaw, ciggi komunikacyjne) nie bedace jednak
mieniem ogolnospdldzielczym,

Nieruchomo§¢é wspélna — grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z urzadzeniami,
ktore nie stuzg wylgcznie do indywidualnego uzytku uzytkownikow lokali w danej
nieruchomosci,

Powierzchnia uzytkowa lokalu — stanowigca podstawg rozliczenia kosztu i wymiaru optat
~ powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali,

Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w zl/m? powierzchni lokalu,
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci,

. Swiadczenie — obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztow

remontdw poprzez fundusz remontowy,
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12.

Dofinansowanie - $rodki pochodzace ze srodkow wspolnych (np. zysku). nie podlegajace
zwrotowi. przekazane na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spotdzielni na
sfinansowanie w catosci lub w czescei kosztéw remontdéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci.

RozpZ1AL II. TWORZENIE FUNDUSZY

§2

Fundusz remontowy tworzony jest w celu zabezpieczenia Srodkow pienigznych na
finansowanie remontow zasobow mieszkaniowych, lokali uzytkowych bgdacych wiasnoscia
Spotdzielni oraz infrastruktury towarzyszacej. ktora jest zwigzana z tymi zasobami.

l.

§3

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

a) Fundusz remontowy nieruchomosct.

b) Fundusz remontowy ogdlnospotdzielezy.

Nie tworzy sie funduszu remontowego dla nieruchomosci niezabudowanych.

Nie tworzy sie funduszu dla garazy. Wydatki poniesione na remont czgsci wspdlnej sa
pokrywane wg boksow w ramach poszczegolnych zespotow garazy.

W ramach funduszu remontowego dopuszcza si¢ na wniosek Walnzgo Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej. Zarzadu lub wigkszosci posiadaczy praw do lokal: i wspétwlascicieli
danej nieruchomosci. utworzenie funduszu celowego na potrzeby przeprowadzenia
i sfinansowania okreslonych robot remontowych. Fundusz celowy moga zasila¢ srodki
wymienione w § 4 regulaminu lub srodki pochodzgce z dodatkowege odpisu na fundusz
remontowy. Zasady tworzenia funduszu celowego w ramach funduszu remontowego
nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Fundusz celowy podlega
rozliczeniu po zakonczeniu robét remontowych bgdacych przedmiotem jego utworzenia.

§ 4

Fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci tworzony jest z:

1.

('S

odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore zobewigzani sg ponosi¢
uzytkownicy lokali, oraz z odpisow w koszty lokali uzytkowych,

kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosdci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatek z funduszu remontowego tej
nieruchomosci,

kwot uzyskanych od wykonawcow robot remontowych z tytutu kar umownych
i odszkodowan za wady 1 usterki lub za zwloke w ich usuwaniu w zakresie dotyczgcym
danej nieruchomosci,

nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

innych tytuléw wykazujacych zwigzek z dang nieruchomosciag, w tym s$rodki Unii
Europejskiej.



§5
Fundusz remontowy ogdlnospotdzielczy tworzony jest z:
1. Srodkow finansowych pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,
Oprocentowania lokat,

LI b

Innych zZrodet.

ROzZDZIAL 1I1. WYKORZYSTANIE FUNDUSZU

§ 6
Za wydatki na remonty uwaza si¢ wydatki poniesione na:

1. Zakup materialow i urzadzen.

2. Zakup ustug obejmujacych:
a) wykonanie dokumentacji (ekspertyzy. opinii, projektu)
b) transport materialow,
¢) wykonawstwo robot.

3. Najem sprzetu budowlanego.
Oplaty administracyjne i inne optaty wynikajace z odr¢bnych przepiséw w zwigzku
z robotami remontowymi.

§7
Fundusz remontowy nieruchomosci przeznacza si¢ na:

1. Finansowanie kosztéw remontéw zasobéw Spoldzielni wynikajacych z planu

gospodarczo — finansowego.

2. Pokrywanie kosztow usuwania naglych awarii i nieprzewidzianych remontéw oraz
finansowanie uzasadnionych kosztow usuwania wad i usterek budowlanych danej
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Spoétdzielnie.

Pokrycie regresowych roszczen firm ubezpieczeniowych z tytutu wyptaconych przez
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nie odszkodowan.
4. Splatg kredytow bankowych zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontéw
zasobdw mieszkaniowych.

§8
Fundusz remontowy ogolnospotdzielczy przeznacza si¢ na finansowanie robdt remontowych
mienia ogdlnospoétdzielczego i mienia wspolnego przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przez uzytkownikow lokali takich jak: remont, rozbudowe infrastruktury osiedlowej np.
parkingow, placéw zabaw, ciggow pieszych, budynkow administracji 1 innych.

§9
7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow obciazajacych uzytkownikoéw
lokali, zgodnie z podziatem obowigzkéw w zakresie napraw i remontdw wewnatrz lokali,
okreslonych w Regulaminie podzialu obowiqzkéw miedzy Spoldzielniq a Uzytkownikami
Lokali w zakresie napraw i remontow budynkéw i lokali oraz zasad ich uzywania w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, BESKID w Nowym Sqgczu. e
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§ 10
W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy winien by¢ przeznaczony na remonty wynikajace
z decyzji organow Nadzoru Budowlanego. Sanepidu. itp.

§11
W przypadku  koniecznosci  wykonania prac  remontowych na  poszczegblnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajacych Srodkéw finansowych,
Spotdzielnia moze zadysponowaé $rodki funduszu remontowego jednej nieruchomosei na
inna. przy zachowaniu zasad ewidencji kosztow i wplywow wynikajacych z art. 4 ust.4' pkt.2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub ustala si¢ okresowe podniesienie stawki odpisu
na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

ROzZDZIAL IV. POSTANOWIENIA DODATKOWE

§12
I. Rozliczenia wydatkdéw 1 przychodow funduszy remontowych poszezegdlnych
nieruchomosci przeprowadza sie w okresach pétrocznych, pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi.
Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe przechodzg na rok nastgpny.
3. Nadwyzka wydatkow nad przychodami danego funduszu obcigza ten fundusz w roku
nastepnym.
4. Stawki odpisow i optat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w ramach
optat za uzywanie lokali, powinny uwzglgdnia¢ wielko$¢ faktycznych potrzeb w tym

[N

zakresie.

5. Plan remontdow w zakresie rzeczowym i finansowym tworzony dla poszczegdlnych
nieruchomosci i mienia Spétdzielni podlegajg zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

6. Wysokos¢ wplat na fundusz remontowy nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

7. 7 funduszy remontowvch tworzonych w Spotdzielni nie moga by¢ tinansowane
przeglady techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepisow ustawy Prawo
budowlane i BHP oraz roboty dotyczace biezace] konserwacji czgsci wspdlnej
nieruchomosci. Koszty tych prac obcigzajg koszty dziatalnosci eksploatacyjnej
Spétdzielni.

§13

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych np.
spowodowanych awarig, a w szczegdlnosci robdt majgeych na celu:

a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikdw lokali i 0s6b trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c¢) spenienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza planem rocznym remontow.
W takim przypadku Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
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posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ peinej informacji na temat koniecznosci wykonanych

prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na

biezacy rok.

§ 14

W przypadku, gdy w okreslonej nieruchomosci powstanie wspdlnota mieszkaniowa, ktore)

saldo remontowe jest ujemne, wlasciciele lokali zobowiazani sg do sptaty kwoty stanowigce;j

saldo funduszu remontowego, proporcjonalnie do udziatow.

ROzZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

§15
Traci moc .Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu
03 czerwca 2015 roku.

2. Ninjejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéidzielni uchwatg nr
/Léf’ Qgg” ...... w dniu . Rl mseome WA 2 mocg obowigzujaca od dnia
uchwalenia.

/
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Ry d;(y Nadzorczej
DU U e, I A VTR
Ewa Baran Antoni T;Jn’["zyk



