Zatacznik nr 1 do przetargu

PROJEKT UMOWY

Na biezgcg obstuge konserwatorska budynkéw bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej BESKID w Nowym Sgczu.

Znwarta w dniu.............. roku pomiedzy Spoéldzielnia Mieszkaniows ,,BESKID” z
siedzibg w Nowym Saczu przy ul. B.A. Konstanty 12A wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie XII Wydziat Gospodarczy pod nr KRS 0000131560, reprezentowana przez:

1. Iwone Malczak — Prezesa Zarzadu
2. Ewe Kowalska — Pelnomocnika Zarzadu,

zwang w tresci umowy ,,Zamawiajacym”

........................................................................................................

wpisanym do Centralnej Ewidencji Przedsiebiorcéw CEDIG, ktérego odpis stanowi
zatgcznik do umowy,

zwanym w tresci umowy ,,Wykonawcg”

§ 1

l. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonywanie prac
konserwacji zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej BESKID obejmujacy dwa Osiedla
tj. Osiedle Wojska Polskiego — 24 budynki wielorodzinne wraz z infrastruktura
(Smietniki, place zabaw) oraz Osiedle Wolki -13 budynkéw wielorodzinnych, 1
Administracyjny wraz z infrastrukturg osiedlowa ($mietniki, place zabaw), majace na
celu zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
1 wlasciwej eksploatacji budynkow oraz pozostatego mienia Spétdzielni.

2. Prace konserwacyjne obejmuja prace ogélnobudowlane, oraz prace
w zakresie eksploatacji i naprawy instalacji urzadzen centralnego ogrzewania,
instalacji gazowej, instalacji cieplej i zimnej wody, instalacji kanalizacyjnej
1 instalacji elektrycznej. Szczegétowy zakres prac okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
Umowy.
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3. Przedmiot umowy obejmuje réwniez dozér i monitorowanie urzadzen instalacji
okreslonych w ust. 2

4. Wykonawca os$wiadcza, ze posiada uprawnienia elektryczne, gazowe
1 wodno-kanalizacyjne.

5. Wykonawca zobowigzuje ‘si¢ do biezgcego zakupu wszelkich materialow
potrzebnych do usunigcia usterek opisanych w zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy
na koszt Zamawiajacego po kazdorazowym uzgodnieniu ze Spotdzielnia.

§2

Prace zlecone, o ktérych mowa w § 1 Wykonawca wykona przy pomocy wilasnego
sprzetu i narzedzi, z zastosowaniem dostarczonych przez siebie materiatow i wyrobow
budowlanych. Materiaty i wyroby budowlane muszg posiada¢ stosowne atesty i by¢
dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

§3

1. Powierzenie wykonania prac objetych niniejszg umowag przez Wykonawce
podmiotom lub osobom trzecim (podwykonawca) wymagaja zgody Zamawiajgcego.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania, zaniechania, uchybienia
i zaniedbania podmiotéow lub o0séb trzecich (zarbwno zawinione jak
1 niezawinione) jak za wilasne dziatania.

3. Na prace wykonane przez podmioty lub osoby trzecie Wykonawca udziela
gwarancji 1 regkojmi jak na prace wykonane osobiscie.

§ 4

I. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.01.2022 roku
do dnia 31.12.2022 roku.

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy
z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

3. Zamawiajagcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy bez
zachowania  terminu  wypowiedzenia  ze  skutkiem  natychmiastowym
w przypadku gdy Wykonawca nie realizuje prac Zamawiajgcego w okreslonym
terminie lub wykonuje prace w sposob wadliwy.
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§5

1.  Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego ryczaltowe miesigczne wynagrodzenie
w wysokosci .......... zt netto plus obowigzujacy podatek VAT

2. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 bedzie ptatne przez Zamawiajgcego
przelewem na konto - Wykonawcy wskazane na wystawionej
1 doreczonej Zamawiajacemu fakturze. Termin platnosci wynosi 14 dni od dnia
otrzymania faktury przez Zamawiajgcego.

3. Za dzieh =zaplaty uwaza si¢ dzien wuznania rachunku bankowego
Zamawiajacego.

§ 6

i Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é z tytutu gwarancji co do jakosci robdt
oraz zastosowanych materialéw i urzadzen w wykonanych przez niego pracach w
okresie dwoch lat liczonych od dnia podpisania bezusterkowego protokolu odbioru
prac wykonanych w danym miesigcu.

- W ramach odpowiedzialno$ci okreslonej w niniejszym paragrafie Wykonawca
zobowigzany  jest  usung¢  nieodplatnie = wszystkie  zgloszone  wady
1 usterki.

3. Wady 1 usterki powstate w wykonanych przez Wykonawce pracach beda
zglaszane przez Zamawiajacego pisemnie drogg mailowa lub telefonicznie.

4. W przypadku stwierdzonych i zgloszonych wad wykonanych przez
Wykonawce prac, Wykonawca zobowigzuje si¢ do ich usuniecia niezwlocznie
w przypadkach mogacych zagraza¢ zdrowiu lub zyciu, lub mogacych spowodowaé
szkody materialne, a w pozostatych przypadkach w terminie 3 dni roboczych od
stwierdzenia wad.

-2 W przypadku nie wykonania ustugi lub nie usuni¢cia wskazanych wad o
ktorych mowa w ust. 4 w ustalonym terminie, lub ponowne wykonanie ich
nieprawidlowo, Zamawiajacy moze zmniejszy¢ miesigczne wynagrodzenie, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1 o kary umowne w wysoko$ci 5% miesiecznego wynagrodzenia
netto za kazdy dzien zwloki i zleci¢ wykonanie niezbednych w tym zakresie prac
osobom trzecim na koszt i ryzyko Wykonawcy. Zamawiajgcy upowazniony jest do
potrgcenia z wynagrodzenia Wykonawcy kwoty zaptaconego wynagrodzenia osobom
trzecim.

6. Jezeli szkoda wynikajaca z nie wykonania lub nie nalezytego wykonania
Umowy, przewyzsza wysoko$¢ naliczonej kary umownej, wowczas Spétdzielnia moze
zgda¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej kary.

£ Zamawiajacy ma prawo kontroli prawidtowosci i rzetelnosci wykonywania
przez Wykonawce obowigzkow okreslonych w §1 Umowy.
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8. Gwarancja nie narusza uprawnien Zamawiajgcego  wynikajacych
z r¢kojmi za wady, jak rowniez do dochodzenia roszczen o naprawienie poniesione;
szkody w pelnej wysokosci na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 7
i Wykonawca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny zasobow
Zamawiajacego przyjetych do konserwacji w zakresie wszystkich czynnosci objetych
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Umowy i nie zglasza do niego zastrzezen oraz
oswiadcza, ze zasoby Spoétdzielni zostaty mu udostepnione.

#15 Wykonawca zobowigzuje si¢ kazdorazowo powiadomi¢ Zamawiajgcego
o koniecznych pracach, ktére powinny by¢ wykonane w celu unikniecia powstania
awarii lub ktore powinny by¢ wykonane przez przedsigbiorstwa komunalne badz
osoby trzecie.

§ 8

Wykonawca zobowigzuje si¢ do:
1. Przestrzegania przepiséw BHP i przeciwpozarowych.
2. Terminowego wykonywania obowiazkéw wynikajgcych z Umowy.

3. Zglaszania Spoétdzielni wszelkich zdarzen moggcych narazi¢ Spétdzielnie na
szkodeg, jak dewastacje, uszkodzenia i awarie.

4. Kontaktowania si¢ ze Spoldzielnia w przypadkach wszelkich probleméw
z wykonywaniem przedmiotu Umowy.

5. Innych czynnosci koniecznych dla prawidlowego wykonywania przyjetych
obowigzkow.

§9

Do usunigcia awarii Wykonawca przystgpuje niezwlocznie po otrzymaniu zgloszenia,
nie pdzniej niz w ciggu 4 godzin od otrzymania zgloszenia.

§ 10

Strony ustalajg nastgpujacy tryb zglaszania prac konserwatorsko — naprawczych do
wykonania:

I, W godzinach pracy Spotdzielni Wykonawca zapewni wystarczaja ilo$é
pracownikéw do pelnej obstugi osiedli (Osiedle Wolki i Wojska Polskiego), tak pod
wzgledem liczby jak i kwalifikacji.
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v Po godzinach urzgdowania Spétdzielni prace awaryjne zglaszane sa
bezposrednio  prze  mieszkancow  pod  numer telefonu = Wykonawcy
O kazdej zmianie numeru telefonu dyzurnego Wykonawca zawiadamia Spoétdzielnie
co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

3, W okresie zimowym, w przypadku prognozy ztych warunkéw atmosferycznych
(opady Sniegu, oblodzenia, itp.) Wykonawca ma obowigzek zabezpieczenia terenu
Osiedli w soboty, niedziele i dni §wiateczne.

§11

Wykonawca zobowigzuje si¢ do pelnienia dyzuréw domowych codziennie
w godz. od 15 ® do 7° rano oraz catodobowo w soboty, niedziele i dni §wiateczne.
Ewidencj¢ zgloszen i ich wykonanie nalezy zataczy¢ do wystawionej Faktury.

Zakres prac wykonywanych w czasie dyzurow:

1. Zapewnienie doplywu pradu zasilajacego mieszkania na linii WLZ tj. wewngtrznej
linii zasilajgcej, z wylaczeniem awarii licznika energii elektrycznej w mieszkaniu.
Bezpieczniki w mieszkaniu nie wchodzg w zakres obstugi konserwacyjne;.

2. Zabezpieczenie zgloszonych wyciekéw wody zwigzanych z instalacja wody do
zaworu gtownego w mieszkaniu wigcznie.

3. Usuwanie zgtoszonych niedroznosci pionéw kanalizacji. W razie niedroznosci
pionoéw i pozioméw kanalizacyjnych dyzurny pracownik Wykonawcy uprawniony jest
do wezwania, na koszt Spétdzielni, stuzb wykonujacych udraznianie kanalizacji i
odsysanie osadow.

4. Usuwanie awarii instalacji c.0. w sezonie grzewczym — odpowietrzenie grzejnikow,
wymiana uszkodzonych zaworow c.o.

5. Usuwanie awarii instalacji gazowej- nieszczelno$ci gazu w mieszkaniach,
piwnicach i skrzynkach gazowych

§ 12
1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada zaplecze organizacyjno-techniczne oraz
personalne umozliwiajace mu wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy
W sposob nalezyty i zgodny z zasadami wiedzy techniczne;.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ prace zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami technicznymi i zasadami sztuki budowlanej.
3. Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajgcego zobowigzuje sie przedstawié

Zamawiajagcemu dokument potwierdzajacy dopuszczenie do stosowania w
budownictwie uzytych materiatéw i urzadzen. Wykonawca ponosi pelna
odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z zastosowania wadliwych materialow i
urzadzen.

4.  Wykonawca kazdorazowo zabezpieczy i odpowiednio oznaczy miejsce
wykonywania prac jak réwniez niezwlocznie uprzatnie teren po zakoficzeniu
wykonywania prac.
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5.  Wykonawca ponosi  odpowiedzialno§¢ za  szkody spowodowane
w majatku Zamawiajacego lub oséb trzecich na skutek niewlasciwie prowadzonych
prac oraz za wszelkie szkody spowodowane przez jego pracownikow.

6. Za prowadzenie prac zgodnie z wymogami BHP odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca.

7.  Wykonawca bedac wytworca odpadow obowigzany jest przekaza¢ odpady
wylgcznie podmiotom uprawnionym na mocy przepisOw prawa powszechnie
obowigzujacego posiadajacym zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadow.

§ 13

1. Wykonawca w terminie 3 dni od daty zawarcia Umowy przedstawi Zamawiajgcemu
kopi¢ polisy lub innego dokumentu potwierdzajgcego zawarcie ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej (zaréwno kontraktowej, jak i deliktowej) Wykonawcy
w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalno$cia (w szczeg6lnosci dziatalnoscia
zwigzang z przedmiotem Umowy) oraz posiadanym mieniem zsumg gwarancyjna
w wysokosci nie mniejszej 200 000,00zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych).

2. Ochrona ubezpieczeniowa bedzie obejmowala zawinione przez Wykonawce
spowodowanie $mierci lub uszkodzenie ciata (szkoda osobowa) oraz szkode
majatkowa.

3. Wykonawca zobowigzany jest utrzymywaé ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej przez niego dziatalnosci, przez co najmniej okres
obowigzywania Umowy, a wrazie jej zawarcia na okres krotszy, Wykonawca
zobowigzany jest do Jj€j przedluzenia o brakujacy okres
1 przekazania kopii nowej polisy Zamawiajacemu na co najmniej jeden miesiac przed
pierwotnym terminem jej wygasniecia.

§ 14

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ przyja¢ od Zamawiajagcego na podstawie odrebnego
zlecenia do wykonania prace nie objete zakresem wyszczegdlnionym w zalaczniku
nr 1 do Umowy, ktére to prace sg niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
Spotdzielni.

2. Termin i zakres wykonania prac okreslonych w ust.1 i wysoko$¢ wynagrodzenia
Wykonawcey bedzie okresla¢ odrgbnie podpisania umowa pomiedzy Wykonawca
a Zamawiajacym.

§ 15
Strony postanawiaja, iz oprécz wypadkéw przewidzianych w Kodeksie Cywilnym
przystuguje im prawo do odstapienia od umowy w nastepujgcych wypadkach:

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy jezeli:
a) Wykonawca zaprzestanie wykonywania dzialalnosci,
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b) zostanie wszczete postgpowanie egzekucyjne obejmujace majatek Wykonawcy
lub nastagpi jego zajecie,
¢) Wykonawca bez podania uzasadnionej przyczyny przerwal wykonywanie prac i
nie realizuje ich przez okres 1 tygodnia,
2. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy jezeli:
a) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru wykonanych
1 zgloszonych do odbioru prac,
b) Zamawiajgcy zalega z platnosciami wzgledem Wykonawcy za okres co
najmniej dwoch miesigcy.
3. Prawo odstgpienia od Umowy okreSlone w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu
przystuguje stronom Umowy w terminie 10 dni od dnia wystgpienia przyczyn
uzasadniajacych odstapienie od Umowy.
4. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Spoétdzielni¢ z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokosci 10 % warto$ci
brutto wynagrodzenia okreslonego w § 5 Umowy.

§ 16

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ zachowa¢ w poufnosci i nie ujawniaé osobom
trzecim wszelkich dokumentéw, materiatow, informacji zwanych dalej: Informacjami,
uzyskanymi w zwiazku zrealizacja Umowy, ktérych ujawnienie mogloby narazié
drugg Strone na szkode majatkowg lub niemajatkowa.

2. Wykorzystanie Informacji, oktérych mowa wust. 1 winnych celach, niz
okreslonych w Umowie, jak réwniez ich publikacja, nie sa dopuszczalne bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej ze Stron.

3. Obowigzek okreslony w ust. 1 nie dotyczy Informacji powszechnie znanych oraz
udostepnienia informacji na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa.

4. Wykonawca dotozy nalezytej starannosci, aby zapobiec ujawnieniu lub korzystaniu
przez osoby trzecie z Informacji Zamawiajacego podlegajacych ochronie. Wykonawca
zobowigzuje si¢ ograniczy¢ dostep do Informacji, o ktérych mowa w ust. 1, wytacznie
do tych pracownikéow lub wspotpracownikéw, ktorym Informacje te sa niezbedne do
wykonania czynnosci na rzecz Zamawiajgcego i ktorzy przyjeli obowigzki wynikajace
z Umowy.

§17
W celu wykonywania obowigzkéw wynikajacych z umowy, Spoldzielnia wystawi
Wykonawcy stosowne upowaznienie do wykonania powierzonych zadan w imieniu i
na rzecz Spotdzielni.

§18
1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT i posiada numer
identyfikacyjny NIP: 734-000-90-50.
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2. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer
e tikacyiny NIP o oriiviin

§ 19
Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien niniejszej Umowy wymagaja pod
rygorem niewaznosci formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496 i 1669;. z pézn. zm).

§21

Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktorych jeden egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze otrzymuje
Zamawiajacy.

Zalgczniki:

- Zalacznik nr 1 — zakres prac objetych umowg
- wydruk CEDIG Wykonawcy

- kopia polisy

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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