REGULAMIN
PRZETARGU NA ZBYCIE LOKALI ODZYSKANYCH

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu

. PODSTAWA PRAWNA

§1

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu sa §§ 60 [65]b i 60 [65]c Statutu
Spétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Lokale mieszkalne, odzyskane przez Spéidzielnie Mieszkaniowa ,BESKID” w
Nowym Saczu, zwanej dalej ,Spotdzielnig”, do ktérych wygasto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz lokale wolne w sensie prawnym i opréznione z os6b i rzeczy,
Spétdzielnia zbywa w trybie:

1) przetargu pisemnego nieograniczonego (ofert),
2) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja).

2. Przetarg, o ktérym mowa w ust. 1 przeprowadza sie w sytuacji, w ktorej brak
jest osob, ktorych roszczenia okreslone s w art. 13-15 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,Ustawg”.

3. Decyzje o postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg i o terminie przetargu
podejmuje Zarzad Spotdzielni. Przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu powinien odby¢ sie w terminie 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu.

4. Za najkorzystniejsza oferte uwaza sig taka, w ktorej oferent zaoferowat
najwyzsza ceng za ustanowienie na jego rzecz odrebnej wtasnosci.

5. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert, o pierwszenstwie decyduje data i
godzina ztozenia oferty.

6. Z kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu w drodze przetargu potraca sie
proporcjonalnie koszty poniesione przez Spotdzielnie w zwigzku z
przeprowadzeniem przetargu (w stosunku do ilo$ci wystawionych na przetarg
lokali), po czym wyptaca sie¢ osobom uprawnionym, w rozumieniu Ustawy,
kwote stanowigcyg warto$¢ rynkowg lokalu, po potrgceniu w sposob wskazany
wart. 11 ust. 2" i ust. 22 Ustawy:.

7. Kwota wyptacona osobie uprawnionej nie moze by¢ wyzsza od tej, jakg
Spdidzielnia uzyskata w wyniku przeprowadzonego przetargu.

8. Rynkowa wartoscig lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest wartos¢
lokalu okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia



21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z p6ézn. zm.).

. OGLOSZENIE PRZETARGU

§ 3

1. Spofdzielnia ogtasza zawiadomienie o przetargu, zamieszczajac ogtoszenie
na tablicy ogtoszen w biurze Zarzadu Spétdzielni, w biurach administracji
Osiedli, w telewizji kablowej i w prasie lokalnej.

2. Przedmiotem przetargu jest mieszkanie w takim stanie technicznym w jakim

znajd

uje si¢ w dniu ogtoszenia przetargu.

§4

1. Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé:

1)
2)
3)
4)
o)
6)
7)

8)
9)

nazwe i adres Spoétdzielni,

informacje o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie,

opis i lokalizacje lokalu/lokali stawianych na przetarg,

termin postawienia lokalu/lokali do dyspozyciji,

ceng wywotawcza,

informacje o warunkach uczestnictwa w przetargu,

dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby mogg uzyskaé blizsze
informacje na temat lokalu/lokali oraz mozliwo$é ich obejrzenia,
miejsce i termin sktadania ofert,

skutki odstagpienia od przetargu i podpisania umowy,

10)zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu lub jego uniewaznienia

11

bez podania przyczyn, a przy przetargu ofertowym prawo swobodnego
wyboru oferty,

)informacje o miejscu wytozenia regulaminu przetargu do zapoznania
sie.

2. Ogfoszenie publikuje sie z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem w
stosunku do wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu przetargu.

IV. FORMA

| TRESC OFERT

§5

1. Pisemne oferty przyjmowane sg w sekretariacie Spétdzielni Mieszkaniowej
,BESKID" przy ul. B.A. Konstanty 12A, w zamknietych kopertach opatrzonych
napisem: ,Przetarg na lokal mieszkalny nr ......... przy ul. ...

2. Oferta
1)

2)
3)
4)

powinna zawieraé:

dane oferenta: imie, nazwisko, PESEL ,nazwa firmy w przypadku osob
prawnych ,

adres zamieszkania lub adres do korespondencii, numer telefonu.
wskazanie lokalu, ktérego dotyczy oferta,

o$wiadczenie o0 zapoznaniu sie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu,



w

5) oferte cenowg nabycia prawa do danego lokalu,

6) dowod wptaty wadium,

7) o$wiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu,

8) wiasnoreczny podpis oferenta,

9) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub
wypis z Krajowego Rejestru Sadowego oraz zaswiadczenie o numerze
identyfikacyjnym REGON.

Kazdy oferent moze zlozy¢ na jeden lokal mieszkalny tylko jedng oferte.
Oferta nie odpowiadajagca wymogom zawartym w Regulaminie bedzie -
odrzucona i nie bedzie brana pod uwage w przetargu.

Oferty moga by¢ sktadane w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu. Oferty
ztozone po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

V. WADIUM

NS

§6

. Wartos¢ wadium powinna odpowiada¢ 10% ceny wywotawcze;.
. Kopig dowodu wniesienia wadium dotgcza sie do ofert pisemnych, aw ustnym

przetargu przedkiada si¢ przewodniczagcemu Komisji Przetargowe;.
Wadium jest wnoszone na konto wskazane przez Spotdzielnie w ogtoszeniu.

§7

. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila;

1) zakonczenia postgpowania przetargowego — wszystkim oferentom,
oprocz wygrywajgacego,
2) wycofania sig z uczestnictwa w przetargu, jezeli wycofanie nastapito
przed dniem rozstrzygniecia przetargu,
3) uniewaznienia przetargu,
Oferent, ktdry wygrat przetarg traci wadium jezeli w terminie 14 dni od daty
zawiadomienia go o wygraniu przetargu nie wpfaci na konto Spétdzielni
cato$ci zaoferowanej w przetargu ceny. Wéwczas decyzja Zarzadu o wyborze
traci waznos¢.
Wysoko$¢ wptaconego wadium zaliczana jest na poczet zaoferowanej ceny
nabycia prawa do lokalu.

§8

- Ceng wywotawcza w przetargu jest warto$é rynkowa lokalu, w kwocie

wskazanej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym
wykonanym na zlecenie Spétdzielni.

W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu, Zarzad ogtaszajac
kolejny przetarg, wnioskuje do rzeczoznawcy majatkowego o
przeanalizowanie operatu i ponowne go sporzadzenie z elementami
wprowadzenia obnizki.



VL. KOMISJA PRZETARGOWA

o »

§9

. Przetargi ogtaszane przez Zarzad Spétdzielni Przeprowadza Komisja

Przetargowa, powotana przez Zarzad Spéidzielni.
Cztonkowie Komisiji Przetargowej powotywani sg sposrad pracownikéw
Spoétdzielni, ktérych wiedza i umiejetnosci dajg rekojmie prawidtowego
przebiegu postepowania przetargowego. Cztonkami Komisji nie moga by¢
cztonkowie Zarzaduy Spoétdzielni, a takze osoby, ktére jako petnomocnik
Zarzadu mogtyby zawieraé umowe, ktorej dotyczy postepowanie przetargowe.

przetargowym i podlega wylaczeniu przez Przewodniczacego Komisji. O
wytaczeniu Przewodniczqcego Komisji decyduje Zarzad.

Zatajenie przez czionka Komisji okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3,
skutkuje odpowiedzia!noscia dyscyplinarng, na podstawie odrebnych
Przepisow. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

W sktad Komisji wchodzi 3 lub 5 cztonkow.

W pracach Komisji uczestniczy przedstawiciel Rady Nadzorczej Spotdzielni i
radca prawny.

Cztonkostwo w Komisji ustaje z chwilg odwotania przez Zarzad lub
rozwigzania umowy o prace z cztonkiem Komisiji.

- Komisja sposrod swoich cztonkéw wybiera Przewodniczqcego.

Przewodniczqcy Komisiji Przetargowej kieruje jej pracami i reprezentuje jg na
zewnatrz.

VIl. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§ 10

wymienionych w ogtoszeniu przetargowym.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilog¢ wptywu ofert w wymaganym

terminie.

§ 11

. Przetarg ustny pPrzeprowadzany jest przez Komisje bez wzgledu na ilo$é osob

zgtoszonych do przetargu.
Komisja przeprowadza licytacje, w wyniku ktorej wygrywa licytacje uczestnik,

ktory zaoferuje najwyzsza cene.



Kazdy uczestnik moze podbijac’:‘cene, ale w wysoko$ci nie nizszej niz jeden
procent ceny wywotawczej z zaokragleniem wzwyz do petnych ztotych.

§ 12

1. Wszelkie kwestie sporne w toku postepowania przetargowego rozstrzyga
Komisja wiekszoscig gtosow.
2. Z postgpowania przetargowego Komisja w dniu przetargu sporzadza protokét
Zawierajacy:
1) opis lokalu mieszkalnego,
2) imiona i nazwiska oraz adresy oferentéw,
3) zaproponowang przez oferentéw cene nabycia odrebnej wiasnosci
danego lokalu, lub cene uzyskana w licytacji,
4) informacje o spetnieniu warunkéw uczestnictwa w przetargu.

3. W przypadku uniewaznienia przetargu Komisja sporzadza protokoét, w ktorym
wskazuje przyczyne uniewaznienia.

4. Protokdty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 podpisujg cztonkowie Komisji, a jesli
ktorykolwiek z cztonkdw Komisji nie chciat lub nie mogt ztozy¢ swojego podpisu
pod protokotem, adnotacje o tym fakcie sporzadza Przewodniczacy Komisji,
podajgc przyczyne braku podpisu.

S. Zatgcznikami do protokotu jest dokumentacja przetargowa sktadajaca sie z:

1) operatu szacunkowego — sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego, zawierajgcego wycene lokalu,

2) opisu lokalu i podstawowych danych o budynku,

3) wysokosci aktualnych zobowigzan przypadajacych na dany lokal z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

4) zestawienia kosztow okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu,

5) zestawienia kosztdw ogtoszenia i przeprowadzenia przetargu.

6 Przewodniczgcy Komisji przedstawia protokét Zarzadowi w celu zatwierdzenia
wyniku przetargu.

7. Po zatwierdzeniu przez Zarzad wyniku przetargu, Zarzad zawiadamia
pisemnie o wynikach wszystkich uczestnikow.

§13

Zarzad Spotdzielni odmawia zatwierdzenia przetargu, jezeli odbyt sie on z
naruszeniem niniejszego Regulaminu, albo z naruszeniem przepiséw
powszechnie obowigzujacych. W pozostatych przypadkach Zarzad zatwierdza
przetarg i niezwtocznie przystepuje do zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnoéci lokalu w formie aktu notarialnego, po
wypetnieniu warunkdw finansowych przez oferenta.

§ 14

Z osobg, ktérej oferta okazata sie najkorzystniejsza cenowo, zostaje zawarta
umowa o ustanowienie i przeniesienie wtasno$ci lokalu w formie aktu notarialnego.



Koszty zawarcia umowy aktu notarialnego, postepowania wieczysto-ksiegowego i
uzyskania dokumentow niezbednych do zawarcia aktu, pokrywa nabywca.

Vill. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

1. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ z niniejszym
Regulaminem i przestrzegania zasad w nim zawartych.

2. Regulamin udostepniony jest w siedzibie Spotdzielni oraz na jej stronie
internetowe;.

§ 16

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio do lokali o innym

przeznaczeniu niz lokale mieszkalne, z tym, 7e nie stosuje sie przepiséw § 2 ust. 2.
§17
Traci moc Regulamin przetargu na ustanowienie nabywcy odrebnej wiasnosci

lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej _BESKID” w Nowym Sgczu uchwalony
uchwatg Nr 16/2009 Rady Nadzorcze; Spétdzielni z dnia 03 czerwca 2009 r.

§ 18
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony uchwaig Nr OZG) ..... /2017 Rady Nadzorczej,

Lo ) . " . ((/732 ‘olest e Dory
Spotdzielni Mieszkaniowej ,BESKID” w Nowym Sgczu z dnia &2 /Qf)»fzs‘)v&wmb & (//f/\
i obowigzuje od dnia podjecia powyzszej uchwaty. !
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