Zatgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr ,25/ 2Q24.. z dnia J&fazkfel'crm‘ka 2az2.4h

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BESKID” W NOWYM SACZU

REGULAMIN W SPRAWIE ZASAD I TRYBU PRZEPROWADZANIA

PRZETARGOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BESKID”
W NOWYM SACZU

PAZDZIERNIK 2021



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
1. Niniejszy regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw zwiazanych
z zamOwieniami na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,BESKID” realizowanych
z whasnych $rodkéw, a w szczegolnoscei:
1) na roboty inwestycyjne,
2) na roboty remontowe,
3) na wykonanie prac projektowych,
4) na ushugi w zakresie:
a) konserwacji mienia Spétdzielni,
b) pielegnacji zieleni,
¢) inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkami i terenami osiedlowymi;
5) na dostawy,
6) na najem lokali uzytkowych lub dzierzawg terenu,
7) na zbycie $rodka trwatego.
2. W przypadku realizowania zaméwien ze srodkéw publicznych stosuje si¢ przepisy Ustawy z
dnia 11.09.2019r. — Prawo zaméwien publicznych.

§2

Udzielenie zamoéwien moze by¢ prowadzone w trybie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) zapytania ofertowego,
4) zamoOwienia z wolnej reki.

§3

Decyzj¢ o przeprowadzeniu przetargu kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§4

1. Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nieograniczony.

2. W postgpowaniu przetargowym nalezy kierowa¢ si¢ zasadg powszechno$ci, wolnej
konkurencji, jawnosci 1 przejrzystosci postepowania.

3. Przetarg ma na celu umozliwienie Spoétdzielni dokonania wyboru najkorzystniejszej sposrod
co najmniej dwéch waznych pisemnych ofert, spelniajagcych warunki podane w SIWZ
(Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia).

4. Za kryteria oceny oferty przyjmuje si¢:

1) ceng, a gdy cena jest razgco niska lub wysoka, to Komisja zwraca siec w formie
pisemnej do wykonawcy o udzielenie w okreslonym terminie wyjasnien dotyczacych
elementow oferty majgcych wptyw na wysokos¢ ceny,

2) koszt eksploatacji,

3) wiarygodnos¢ (referencje, koncesje 1 uprawnienia, zaplecze techniczne. itp.),

4) czas wykonania lub dostawy,

5) termin i formy ptatnosci,



6) inne uznane za wazne zawarte w specyfikacji.

5. Dopuszcza sig uznanie przetargu za wazny, gdy uczestniczy jeden oferent w przypadku
przetargu na najem lokalu uzytkowego, dzierzawe gruntu lub zbycie s$rodka trwatego.
Réwniez na roboty remontowe i konserwacyjne pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalen przetargowych,

6. W przypadku, gdy nie zostaly ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty sa niewazne, Zarzad
Spotdzielni podejmie decyzjg o ogloszeniu przetargu ograniczonego lub udzieli zamdéwienia
w trybie zapytania ofertowego, bgdz z wolnej reki.

§ 4
Spoldzielnia, oglaszajac przetarg, zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu na kazdym
jego etapie bez podania przyczyny.

§5
1. Przetarg nieograniczony polega na zaproszeniu nieograniczonej liczby oferentow do
sktadania pisemnych ofert.
2. Zaproszenia dokonuje si¢ poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Spotdzielni,
na stronie internetowej lub w mediach.

3. Termin sktadania ofert — nie krotszy niz 21 dni liczac od dnia opublikowania ogloszenia.

§ 6

1. Przetarg ograniczony organizuje sie w przypadku, gdy:

1) ze wzgledu na specyficzny charakter zamowienia istnieje ograniczona liczba
wykonawcdw mogacych wykonaé zamdwienie,

2) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspétmiernie wysokie
w stosunku do wartosci zamdwienia.

2. Przy przetargu ograniczonym zaprasza si¢ do udziatlu co najmniej trzy firmy wybrane przez
Zarzad. Zaproszenie powinno by¢ wystane jednoczesnie do wszystkich wybranych oferentow
(listownie, faxem, e-mailem lub osobiscie). W uzasadnionych przypadkach liczba ta nie moze
by¢ mniejsza niz dwoch.

3. Termin sktadania ofert — nie krotszy niz 14 dni liczac od dnia zawiadomienia oferentéw o
zaproszeniu do przetargu.

§7

1. Zapytanie ofertowe to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym zamawiajgcy kieruje zapytanie
ofertowe do wybranych przez siebie wykonawcéw i zaprasza ich do skiadania ofert. Na
podstawie ztozonych ofert Spotdzielnia negocjuje warunki umowy
z wybranymi przez siebie wykonawcami.

2. Spéidzielnia wszczyna postgpowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac do
sktadania ofert takg liczbe wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich
dziatalnoci dostawy lub ustugi bedace przedmiotem zamoéwienia, ktéra zapewnia
konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty (nie mniej niz trzech oferentow).

§8
Zamowienia z wolnej r¢ki — zamawiajacy udziela zamowienia po negocjacjach tylko
z jednym wykonaweca.



§9

Wszystkie rodzaje przetargdw wymienione w § 2 moga by¢ organizowane w trybie
przy$pieszonym. Wowczas termin sktadania ofert wynosi 7 dni. Uzycie trybu przyspieszonego
kazdorazowo wymaga pisemnego uzasadnienia zatwierdzonego przez Zarzad Spétdzielni.

§ 10

1. Do kazdego przetargu sporzadzana jest dokumentacja przetargowa.

2. Spéidzielnia moze pobieraé optaty za wydanie SIWZ.
Wysokos¢ i tryb pobierania optaty okre$la Zarzad Spétdzielni. Udostepnienie dokumentacii
przetargowej do wgladu w siedzibie Spotdzielni jest nieodptatne.

3. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia jest sporzadzana przez Zarzad Spoéidzielni
1 powinna zawiera¢:

D
2)
3)

4)

5)
6)
7)
§)
9

szczegolowe okreslenie przedmiotu zamoéwienia wraz ze wszystkimi zatacznikami,

opis sposobu przygotowania oferty,

opis kryteridw i sposobu dokonywania oceny speinienia warunkéw wymaganych od
wykonawcow,

informacje o dokumentach jakie majg dostarczy¢ wykonawcy (np. wyciagi
z Krajowego Rejestru Sadowego lub z ewidencji dziatalnosci gospodarcze;.
za$wiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS, opini¢ bankowa, referencije, oswiadczenie,
ze oferent przejmuje warunki ofertowe oraz umowne i zobowigzuje sie do zawarcia
umowy w wymaganym terminie),

wymogi co do opisania ceny oferty i sposobu jej obliczenia,

wymagany termin realizacji zamdwienia,

wysoko$¢ wadium i forme jego wniesienia,

miejsce i termin sktadania ofert,

istotne dla Spétdzielni postanowienia,

10) projekt umowy.

§11

Ogloszenie o przetargu winno okreslac:

D
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

nazwe i siedzibe Spoldzielni,
okreslenie rodzaju przetargu,
przedmiot przetargu,
miejsce i termin sktadania ofert,
miejsce i termin, gdzie mozna zapozna¢ si¢ lub odebra¢ dokumentacje przetargows
(ew. projekt techniczny), specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia, projekt umowy
i inne,
miegjsce 1 termin otwarcia ofert,
jesli wymagane jest wadium to okreslenie jego wysokosci wraz z terminem i sposobem
wplaty,
zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
zastrzezenie, ze w przetargu nie mogg uczestniczy¢ firmy, ktére w przesziosci nic
wykonaty zobowigzan wobec Spétdzielni lub sg z nig w sporze.

§ 12



I. Oferent przystgpujacy do przetargu skiada ofert¢ w zamknictej, nieprzezroczyste]
I zapieczgtowanej kopercie w miegjscu i terminie okreslonym w specyfikacji. Po tym terminie
oferty nie mogg by¢ przyjmowane.

2. Zapieczgtowane oferty przechowuje sie w siedzibie Spotdzielni.

3. Otwarcie ofert, ogloszenie nazw i adreséw oferentéw oraz cen i warunkdw odbywa si¢
W czescl pierwszej przetargu.

4. Oferent przystepujacy do przetargu winien wplaci¢ wadium. Zasady i koniecznos¢ wptacenia
wadium kazdorazowo okresli Zarzad Spétdzielni.

5. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w przypadku wycofania oferty po terminie
skladania ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktorego oferta zostala wybrana od
podpisania umowy.

6. Oferent moze wycofa¢ oferte przed terminem zakonczenia sktadania ofert, bez konsekwencji
utraty wadium,

7. Wadium zwracane jest w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

8. Oferentom, ktorych oferty zostaly wybrane do realizacji zamowienia wadium pozostaje
w Spétdzielni do czasu, zawarcia umowy o realizacje robot.

II. KOMISJA PRZETARGOWA

§13

I. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni skladajgca
si¢ z przewodniczacego komisji i minimum dwoch cztonkéw — pracownicy Spétdzielni
odpowiedzialni merytorycznie za ten odcinek pracy, ktérego dotyczy przedmiot
postepowania przetargowego.

2. W pracach komisji uczestniczy¢ bedzie przedstawiciel Rady Nadzorczej w charakterze
obserwatora, wyznaczony przez Przewodniczacego Rady.

3. Obserwatorowi, uczestniczacemu z glosem doradczym, przyshuguje prawo wniesienia uwag
do protokotu.

4. Nie przybycie przedstawiciela Rady Nadzorczej, pomimo skutecznego powiadomienia, nie
wstrzymuje procedury przetargowe;.

5. Cztonek Komisji zobowigzany jest rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone mu
czynnosci, kierujac si¢ wytacznie przepisami prawa.

6. W pracach Komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktére sg cztonkami rodziny oferenta, lub
pozostajgce z nim w stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry budzi uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci na podstawie ztozonego o$wiadczenia.

7. W stosunku do cztonka Komisji, ktéremu udowodni si¢ naruszenie prawa, w tym niniejszego
Regulaminu lub swoim dziataniem narazit Spéldzielnie na straty stosuje si¢ postepowanie
wynikajace ze stosunku pracy.

14
Przetarg sklada si¢ z dwoch czedei. §
L. W pierwszej czgsci komisja przetargowa dokonuje nastepujacych czynnosei:
1) stwierdzenia prawidtowosci ogloszenia przetargu,
2) badania nienaruszalnosci kopert zawierajgcych oferty i ich zewnetrznego wygladu oraz
sprawdzenia kolejnego numeru nadanego przy sktadaniu ofert,



3) odrzucenia kopert z ofertami, ktére wptynely po wyznaczonym czasie; koperty te
zostaja komisyjnie zniszczone bez otwierania,

4) otwarcia wniesionych ofert,

5) stwierdzenia waznosci ofert, ewentualnie odrzucenie ofert i ustalenie powodu ich
odrzucenia;

6) odczytanie waznych ofert z podaniem ceny,

7) sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

8) odczytanie protokotu z zaznaczeniem, Ze zostal on przyjety z zastrzezeniami (jakimi)
lub bez zastrzezen.

2. W drugiej cze$ci Komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i ich punktacji,

2) wybiera najkorzystniejszg oferte,

3) sporzadza protokét z wynikdw przetargu z uzasadnieniem zawartych w nim ustalefs
1 wpisuje date rozstrzygniecia, ktora jest datg zakoniczenia przetargu.

4) w przypadku, gdy postgpowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen komisji,
protokot sporzadza si¢ z kazdego posiedzenia oddzielnie.

§ 15
1. Komisja podejmuje decyzje o wyborze ofert w oparciu o przeprowadzong oceng w sposéb
jawny i w oparciu o indywidualne arkusze ocen cztonkéw komisji.
2. W przypadku jednakowej oceny ofert, decyduje glos przewodniczacego.
. Cztonkowie komisji mogg wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia.

E S O]

. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji cen ofertowych
z poszczegdlnymi oferentami.

5. Protokoét z postgpowania przetargowego Zarzad Spotdzielni przedkiada Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia.

6. W oparciu o zatwierdzony protokét przetargowy Zarzad Spoldzielni zawiera umowe
z wybranym oferentem.
7. Wynik przetargu podawany jest do wiadomosci na terenie Spdidzielni i kazdemu z oferentow
na pi$mie.
§ 16
Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty stosuje sie kryteria okreslone
w Regulaminie oraz specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

II1. NADZOROWANIE REALIZACJI UMOW

§17
Za prawidlowa realizacj¢ umowy odpowiada pod wzgledem merytorycznym pracownik dziatu
odpowiedzialny za realizacj¢ zadania oraz inspektor nadzoru nadzorujacy roboty.

§18

Kazda zmiana zakresu robo6t ustalonego przetargiem wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci (aneksu do umowy).



§ 19
Przed zaptata naleznosci wynikajgcej z umowy, kazda faktura musi by¢ sprawdzona pod
wzgledem merytorycznym i formalnym, opieczetowana i opisana przez pracownika
odpowiedzialnego za realizacj¢ umowy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20
1. Od obowigzku przeprowadzenia przetargu odstepuje sie w przypadku, gdy wartos¢
zamowienia jest nizsza niz 10 tysigcy ztotych brutto dla prac remontowych oraz 35 tysiecy
ztotych brutto dla prac inwestycyjnych. Réwniez, gdy zachodzi potrzeba natychmiastowego
dziatania w sytuacjach niezwlocznego usuniecia awarii.
2. Zlecenie wykonania robdt okreslonych w ust. 1 nastepuje na podstawie przeprowadzonych
negocjacji przez osoby upowaznione przez Zarzad Spétdzielni.
3. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza si¢ protokél, w ktérym nalezy uwzglednié:
1) nazwe i dres zamawiajacego,
2) date i miejsce prowadzenia negocjacji,
3) dokfadne okreslenie przedmiotu negocjacji,
4) wszelkie istotne elementy, ktorych dotyczg negocjacje zwlaszcza okredlenie terminu,
wysokosci wynagrodzenia i zasady wynagrodzenia.
4. O kazdorazowym odstgpieniu od przetargu Zarzad informuje Rade Nadzorcza przedstawiajac
pisemne uzasadnienie podjetej decyzji.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Uchwalg
Nr..25..../2021 w dniu Jf.pazad&nikq.. 2021r. z mocg obowigzujgcg od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin przeprowadzania przetargéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.BESKID” w
Nowym Saczu uchwalony przez ~ Rad¢  Nadzorczg Spotdzielni Uchwalg
Nr 40/2010 w dniu 08 lipca 2010r.

Sekret%lRady Nadzorczej
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