SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , BESKID” W NOWYM SACZU

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI (GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI)

I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

REGULAMIN GZM

Tekst jednolity Regulaminu uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwala Rady Nadzorczej
Nr 29/2023 z dnia 18 wrzesnia 2023r.



I.

PODSTAWY PRAWNE

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych

dokumentach:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.0 spoéidzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. z2021r. poz. 1208 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2021r., poz. 648
Z pézn. zm.).

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz.
1048 z pézn. zm.).

4.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz.1333 z
pozn. zm.).

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jedn. Dz.U. z 2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.).

6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385,
1723, 2127, 2243).

7.  Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 611 z pdzn.
zm.).

8.  Ustawa z dnia 11 maja 2001r. — prawo o miarach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 poz. 2166
z pézn. zm.).

9.  Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021r. poz. 2273).

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia
norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002r. Nr 8 poz. 70).

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

12. Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992r. (tekst jedn.
Dz. U. 2019 poz. 865 z pdzn. zm.).

13. Ustawa z dnia 23 kwietnial964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz.
1740 z p6zn. zm.).

14. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” w Nowym Saczu.



II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali, ktére obejmuja:

—

eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci (czgsci wspolne w tym koszty mienia),
2. odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,

3. wywoz nieczystosci statych,

4. dostawe cieptej 1 zimnej wody,

5. dostawe gazu dla lokali mieszkalnych nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy,
6. energi¢ elektryczna,

7. utrzymanie i konserwacj¢ domofonow,

8. wieczyste uzytkowani terenow,

9. podatek od nieruchomosci,

10. przeglady techniczne,

11. centralne ogrzewanie,

12. pozostate koszty utrzymania nieruchomosci (nie wymienione w punktach 1 —12).

§2
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczeg6lnych nieruchomosci.

§3
Podstawa do naliczania optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy
opracowany przez Zarzad Spoldzielni 1 uchwalony corocznie przez Rad¢ Nadzorcza,
z wyjatkiem oplat wnoszonych za najem lokali i dzierzawe¢ terenu oraz w przypadkach
okreslonych w § 5. W uzasadnionych przypadkach dokonuje si¢ korekty planu gospodarczo —
finansowego w trakcie roku kalendarzowego. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali
mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

§ 4

Catkowite rozliczenie kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci oraz centralnego
ogrzewania przeprowadza si¢ w okresach rocznych, potrocznych oraz kwartalnych,
okreslonych w niniejszym Regulaminie. Rada Nadzorcza moze, w szczegdlnych przypadkach
(np. naglte powazne zmiany warunkéw ekonomicznych), ustali¢ inne, krotsze, okresy
rozliczeniowe dla poszczegolnych rodzajow kosztow. Ksiggowego rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) dokonuje si¢ corocznie za peten rok
kalendarzowy.

§5
W przypadku zmiany cen dostaw mediéw, optat urzedowych lub cen ustug, majacych istotny
wptyw na wysokos¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci w okresie
rozliczeniowym [optaty wnoszone na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni: podatku
od nieruchomosci (od gruntéw, budynkéw i budowli), optaty z tytulu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw, dostawy energii
3



cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, optaty za odbior odpadoéw
komunalnych, cen energii elektrycznej, gazu)] — Zarzad Spotdzielni upowazniony jest do
dokonania korekty tych optat. W przypadku podwyzki optaty, ktéra wptywa na wysokos¢
stawki eksploatacji Zarzad dokonuje korekty za zgoda Rady Nadzorcze;.

§ 6
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom.
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami, a przychodami z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami w roku nastepnym.
Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali oraz wody 1 odprowadzania §ciekdéw
a przychodami z tytulu optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz wody
1 odprowadzania $ciekow (nadptata lub niedobdr) podlega rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Szczegotowe zasady
okre$la Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobdéw
mieszkaniowych i lokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BESKID”

§7

Poprzez uzyte w niniejszym regulaminie okres§lenia rozumie si¢:

1.

Lokale — lokale mieszkalne, uzytkowe 1 lokale garazowe wielostanowiskowe (a w nich
miejsca postojowe) bez wzgledu na tytut prawny do uzytkowanego lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu stuzacym mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego (lokalu o innym przeznaczeniu niz

mieszkalne) - powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz
pomieszczen przynaleznych.
Powierzchnia uzytkowa lokali okreslana jest w oparciu o dane obowiazujace przy

wyliczaniu udzialow lokali w danych nieruchomos$ciach i wskazanych w uchwale
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali dla danej nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 42 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoby zamieszkale w_lokalu — faktycznie przebywajace w nim osoby w okresie
dtuzszym niz dwa (2) miesigce kalendarzowe, niezaleznie od rzeczywistej liczby oséb
zameldowanych. Ustalenie osob zamieszkatych w lokalu nastepuje na podstawie
pisemnych o$wiadczen osob, ktorym przyshuguja prawa do lokali. W przypadku zmiany
liczby os6b zamieszkatych w lokalu osoby, ktorym przystluguja prawa do lokali
zobowigzane s3 do uaktualniania swoich o$wiadczen. Korekta stawek optat naliczanych
w stosunku do liczby osob zamieszkujagcych w lokalu nastgpuje ze skutkiem od
nastepnego miesigca kalendarzowego.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo
wlasnosci lokalu, prawo najmu na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, a takze
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

Powierzchnia przynalezna do lokali — przypisane do lokali pomieszczenia, chocby
bezposrednio do nich nie przylegatly, takie jak: piwnice, komorki, schowki, zabudowane

czesci korytarzy itp.

Udzial w_nieruchomos$ci_wspdélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
1 powierzchni przynaleznych do lokali w danej nieruchomosci.

Nieruchomo$é — budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku stanowiacy
podstawowa nieruchomos$¢ ewidencyjna oznaczong w ksiedze wieczystej.

Nieruchomo$¢é wspdlna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku osob, ktorym przyshuguje prawo do lokalu (np. $ciany nosne,
fundamenty, elewacje, dachy, klatki schodowe, korytarze, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, rynny, pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne 1 kominowe,
itp.).

Mienie Spdldzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i1 niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegdlnym cztonkom
1 wlascicielom lokali niebg¢dacym cztonkami Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub

praw z nig zwigzanych, w tym m.in.: grunty niezabudowane, lokale uzytkowe, budynki
wolnostojace niemieszkalne.

Mienie Spoldzielni do wspolnego korzystania — nieruchomosci gruntowe, budowle,
lokale i inne urzadzenia stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni, a przeznaczone ze wzgledu na
ich charakter 1 funkcje do wuzytku przez wszystkie osoby zamieszkujace
w nieruchomosciach np. lokal uzytkowy przeznaczony na biuro Spoétdzielni.

Urzadzenia pomiarowe — wodomierze, cieplomierze, gazomierze, liczniki energii
elektrycznej spetniajace wymogi okreslone przepisami prawa dla urzadzen pomiarowych.

Gospodarka _zasobami___mieszkaniowymi  (GZM) - dzialalno$s¢ Spotdzielni
bezposrednio zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz urzadzen

1 pomieszczen, ktére stuza celom mieszkalnym oraz miejsc postojowych w lokalach
garazowych sluzacych potrzebom o0s6b zamieszkalych w zasobach Spoétdzielni
1 posiadajacych tytut prawny do lokalu. Do dziatalnosci tej zalicza si¢ wszystkie koszty
1 przychody bezposrednio zwigzane z zabezpieczeniem prawidtowej eksploatacji lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest dzialalno$cia bezwynikowg, a rdznica
w rozliczeniu poniesionych rocznych kosztéw 1 uzyskanych przychodow, zgodnie
z uregulowaniami ustawowymi, zwigksza koszty lub przychody w roku nastepnym.

Pozostala dzialalno$§¢ gospodarcza — wszystkie rodzaje dziatalnosci Spotdzielni oraz
zwigzane z nimi koszty i przychody niewymienione w ust. 14, w szczegolnosci koszty

1 przychody uzyskiwane z eksploatacji lokali uzytkowych w budynkach odrebnych i tych
znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych, przychody z najmu powierzchni wspolnej
nieruchomos$ci dla innych celéw niz potrzeb mieszkaniowych, dzierzawy terenu,
przychody z reklam. O rozliczeniu i wykorzystaniu wyniku tej dziatalnosci decyduje



Walne Zgromadzenie z uwzglednieniem zapisow art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§8

Do rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow stosowane sa nastgpujace jednostki
rozliczeniowe:

1.

metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchni¢ t¢ przyjmuje si¢
wedtug uchwat zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Nr 75 do 84 z dnia 09.10.2003r.
inr 3 z dnia 08.01.2004r.

lokal,

liczba oséb zamieszkujacych w lokalu, lokale, w ktorych zgtoszona jest zerowa ilos¢
0s0b obcigza si¢ kosztami stalymi i zmiennymi jak za 1 osobg.

wskazania urzadzen pomiarowych — obligatoryjnie, gdy urzadzenia takie s3
zainstalowane.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§9

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1.

Koszty bezposrednio dotyczace utrzymania lokalu z tytutu:

a) dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania,

b) dostawy ciepta do podgrzewania wody,

c¢) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) dostawy gazu dla lokali nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

f) energii elektrycznej — oswietlenie czesci wspolnej nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej z tytutu:

a) utrzymania czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz otoczeniu

budynkow (koszty osobowe sprzatajacych wraz z obligatoryjnymi narzutami
i sktadkami ZUS, zuzyte materiaty, srodki czystosci, itp.),

b) wody zuzytej do sprzatania i innych celow gospodarczych,

¢) naprawy i biezacej konserwacji

d) utrzymania zieleni,

e) ubezpieczenia nieruchomosci,

f) dezynsekcji, dezynfekcji 1 deratyzacji,

inne koszty powstate w danej nieruchomos$ci niewymienione wyzej, a stanowigce koszty

ich eksploatacji.

Odpis na fundusz remontowy.

Koszty dotyczace zarzadzania i administrowania Spotdzielnig, w sktad ktorych wchodza

wydatki ponoszone w szczeg6lno$ci na:

a) wynagrodzenia osobowe i bezosobowe pracownikéw (w tym réwniez zleceniobiorcéw
1 wykonawcow §wiadczacych ustugi na podstawie umow zlecenia lub uméw o dzieto
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itp.) wraz z obligatoryjnymi narzutami i sktadkami (ubezpieczenia spoleczne, Fundusz
Pracy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych), $wiadczenia na rzecz
pracownikow;

b) kontrolne badania lekarskie;

¢) szkolenie pracownikow;

d) zakup materiatéw do celow gospodarczych, biurowych i wyposazenia, w tym miedzy
innymi dla utrzymania czysto$ci, piSmienno — biurowych, komputerowych,
prenumeraty prasy do uzytku stuzbowego, $rodkow bhp, w tym odziezy ochronnej
itp.;

e) koszty utrzymania pomieszczen biurowych (energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, ciepla i zimna woda, optaty publiczno-prawne, w tym podatek od
nieruchomosci, utrzymanie porzadku i czystosci itp.),

f) pozostate koszty (w tym amortyzacja S$rodkow trwalych, urzadzen 1 sprzetu,
ubezpieczenia, optaty i prowizje bankowe, optaty pocztowe, obstuga programow
komputerowych, oplaty telekomunikacyjne, naprawa maszyn i urzadzen, obstuga
prawna, diety i narzuty na diety cztonkéw Rady Nadzorczej, lustracja, ryczatty
samochodowe, ogloszenia prasowe, inne stanowigce koszty zarzadzania
i administrowania).

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoétdzielni stanowigcego nieruchomosci

gruntowe 1 zabudowane budowlami przeznaczonymi do wspolnego korzystania

ponoszone z tytutu:

a) oswietlenia terenu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

¢) utrzymania terenow zielonych,

d) konserwacji i napraw nawierzchni drég, chodnikow, latarni, ogrodzenia i innych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e) podatku od nieruchomosci gruntowe;j,

f) optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) pozostatych kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania niewymienionych powyzej, a stanowigcych
koszty ich eksploatacji.

10

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty§ eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci sg
rozliczane i ewidencjonowane odrgbnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci. W przypadku
gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji na poszczegdlne nieruchomosci, s
one rozliczane proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty zarzadzania i administrowania Spotdzielnia, ktére nie sg bezposrednio zwigzane
z kosztami poszczegdlnych nieruchomosci rozliczane sg strukturg przychodéw na
poszczegblne zrodla kosztow w takim stosunku w jakim pozostajg przychody z tych
zrodet w ogolnej kwocie przychodow (podstawa art. 15 ust. 2 1 2a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych) z uwzglednieniem mediéow ewidencjonowanych na
kontach zesp. 2.



IV.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni shuzacego prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej pomniejszaja przychody uzyskane z tej dziatalnosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni shuzacego prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej (np. lokale uzytkowe) 1 do wspdlnego korzystania rozdzielane sg na GZM
1 dziatalno$¢ gospodarcza.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoétdzielni do wspdlnego korzystania
rozdzielane sg strukturg przychodéw na poszczegdlne zrédta kosztow w takim stosunku
w jakim pozostaja przychody z tych zrédet w ogdlnej kwocie przychodow (podstawa art.
15 ust. 2 1 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych).

Koszty eksploatacji lokali uzytkowych sg rozliczane odrgbnie na poszczegoélne lokale
znajdujace si¢ w obrebie danej nieruchomosci, a koszty garazy sg rozliczane odrebnie na
poszczegblne osiedla 1 nieruchomosci (zespoty).

ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH 1
UZYTKOWYCH

§11
Obcigzenia poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych odpisami na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek zt/m?. Uchwalone przez
Rade Nadzorczag stawki odpisow moga by¢ zroznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w zaleznos$ci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia.
Spoétdzielnia nie tworzy funduszu remontowego garazy, natomiast wydatki poniesione na
remont cze$ci wspolnej sa pokrywane wg bokséw w ramach poszczegdlnych zespotow
garazy.
W ramach ustalonych stawek odpisoéw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
moga by¢ wyodrgbnione $rodki na inne zadania celowe (np. wymiana lub legalizacja
wodomierzy).

KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§12

Koszty wywozu nieczystosci (odbioru odpadéw komunalnych) ustalane sa wedtug zasad
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa w tym zakresie. Do kosztow tych
zalicza si¢ wydatki zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi. Obowigzkiem
uzytkownikéw lokali jest dokonywanie selektywnej zbidrki odpadow komunalnych,
a Spoldzielnia sktada stosowng deklaracje do Urzedu Miasta Nowego Sacza. Spotdzielnia
stosuje jednostki rozliczeniowe oraz stawki optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zgodnie z odpowiednimi uchwatami wtadz samorzadowych.

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane
wedlug nieruchomos$ci na podstawie zlozonej do Urzgdu Miasta Nowego Sacza
deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.



VL

Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest naliczana na podstawie
ztozonego ostatniego pisemnego oswiadczenia, wedlug zasad i stawek okreslonych przez
wlasciwy organ Miasta Nowego Sacza.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA TE USLUGI

§13
Warunki dostawy wody i odprowadzania §ciekoéw okresla umowa zawarta pomigdzy
dostawcg a Spotdzielnia.
Rozliczenia za pobrang wode¢ 1 odprowadzone do kanalizacji $cieki w poszczegdlnych
nieruchomos$ciach miedzy dostawcg wody a Spoétdzielnig, jako odbiorca, dokonuje sig¢
wedhug wskazan wodomierzy gtownych zamontowanych na przytaczach wody zimnej do
budynkow.
[lo$¢ odprowadzanych Sciekow odpowiada ilosci wody pobrane;.
Jednostka rozliczeniowa jest metr sze$cienny (1 m*) wody wedtug wskazan wodomierzy.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja koszty Spotdzielni zwigzane
z oplatami za dostaw¢ wody 1 odprowadzenie $ciekéw uiszczanymi na rzecz
przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego.

§ 14

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekow nastepuje wedtug wskazan

wodomierzy gtownych w okresach rozliczeniowych. Do zakonczenia kazdego okresu

rozliczeniowego uzytkownicy lokali wnosza miesigczne optaty zaliczkowe.

Okresem rozliczeniowym kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw jest kwartat

kalendarzowy.

Koszty dostawy wody 1 odbioru $ciekow obejmuja koszty dostawy wody, w tym wody

przeznaczonej do podgrzewu oraz odbioru $ciekow.

Koszty stale (optata abonamentowa) rozliczane sg proporcjonalnie do liczby lokali

mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

Koszty zmienne rozliczane sg na poszczegolne lokale mieszkalne 1 uzytkowe

(pomieszczenia gospodarcze sprzatajacych) z wyodrebnieniem:

a) Kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m* zuzycia wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m® wg stawek ,,Sadeckich Wodociagow”.
b) Kosztu uzupetniajacego (tzw. strata wody) wyliczana jako réznica miedzy iloscia

wody dostarczong danej nieruchomos$ci wg wskazan wodomierza gtownego, a sumg
ZW 1 ZWP wg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych (pomieszczenia gospodarcze sprzatajacych).

Koszt uzupetniajacy rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych

lokalach.

Roéznica migdzy kosztem catkowitym ZW zmiennej wykazanym w fakturach zakupu

wystawionymi przez ,,Sadeckie Wodociagi” w danym okresie rozliczeniowym
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(kwartale), a sumg kosztu podstawowego i1 uzupehiajacego zimnej wody stanowi koszty
ZWP (zimna woda do podgrzewu).

§15

Warunki dla uktadu opomiarowania lokali mieszkalnych i uzytkowych:

l.
2.

Wszystkie wodomierze w lokalu posiadajg wazng ceche legalizacyjna.
Wszystkie wodomierze w lokalu sg zainstalowane zgodnie z przeznaczeniem (dla CW
lub ZW).
Wszystkie wodomierze sa odporne na dziatanie zewngtrznego pola magnetycznego. Dla
wodomierzy nieodpornych na dziatanie pola magnetycznego lecz z wazna obecnie
legalizacja dopuszcza si¢ stosowanie wskaznika uzycia pola magnetycznego — tylko do
zakonczenia okresu waznosci legalizacji.
Wszystkie wodomierze posiadajg nienaruszone plomby zamontowane przez SM BESKID
lub na jej zlecenie.
Zaden z wodomierzy nie jest zainstalowany na tzw. obej$ciu pomiarowym, stuzacym do
réwnoleglego montazu wodomierza w stosunku do rur zasilajacych.
Wszystkie punkty poboru wody sa opomiarowane.
Spetlnienie warunkow okreslonych ust. 1- 6 sprawdzane jest przez pracownikow
dziatajacych z upowaznienia Spoétdzielni:

- podczas plombowania wodomierzy,

- W czasie zarzadzonej przez Spotdzielni¢ kontroli.

§ 16
Uzytkownik lokalu, ktéry ubiega si¢ o rozliczanie wg wskazan wodomierzy zapewnia
spelnienie warunkow okreslonych w § 15 wylacznie na wlasny koszt.
Odczyty wskazan wodomierzy wody dokonywane sg cztery razy w roku w odstepach
trzymiesigcznych, tj. na koniec miesigca marca, czerwca, wrzesnia i na koniec roku
kalendarzowego.
Odczyty wskazan wodomierzy wody dokonywane sg droga radiowa, gdy lokale
w budynku wyposazone s3 w wodomierze radiowe. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ dokonanie odczytu przez pracownika Spotdzielni.
Uzytkownik ma obowigzek umozliwienia dostgpu do urzadzen pomiarowych
pracownikom Spoétdzielni w celu dokonania odczytu lub ich kontroli.
Uszkodzenie wodomierzy lub zerwanie plomb nalezy zglasza¢ niezwlocznie w formie
pisemnej. W takim przypadku zuzycie wody w miejscu poboru z uszkodzonym
wodomierzem zostanie przyjete do biezacego rozliczenia jako $rednie zuzycie
z 4 kwartatow poprzedzajacych okres rozliczenia.
Stwierdzenie przez pracownika Spoétdzielni uszkodzenia wodomierza, zerwania plomby,
jakiejkolwiek ingerencji w prace wodomierza majacej na celu zmiang jego wskazan,
skutkuje natychmiastowg utratg prawa do rozliczania wg wskazan wodomierzy jako lokal
nie spetniajacy warunkow dla uktadu opomiarowania opisanych w § 15. W przypadku
uszkodzenia wodomierza z winy lokatora, koszt wymiany (zakup i wymiana) pokrywa
lokator.
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Ponadto uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy
wskazaniem wodomierza gldwnego, a sumg wskazan wodomierzy mieszkaniowych za
dany kwartal, w ktorym stwierdzono uszkodzenie wodomierza.

Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach uzasadnionych bedzie kierowata wnioski do
sadu celem wszczgcia postgpowania karnego o kradziez wody.

W przypadku przerdbki instalacji wodociggowej przed wodomierzem uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodociggowej do stanu
pierwotnego.

Przywrocenie dla lokalu prawa do rozliczania wg wskazan wodomierzy nastapi po
wymianie uszkodzonego wodomierza poczawszy od nastepnego okresu rozliczeniowego
po dacie wymiany.

§ 17
Uzytkownicy lokali wnoszg optaty za wode 1 odprowadzanie sciekow wraz z pozostatymi
opfatami za wuzywanie lokalu w formie miesiecznych zaliczek podlegajacych
rozliczeniom w okresach wskazanych w § 16 ust. 2.
Miesigczne optlaty zaliczkowe za zuzycie wody ustalane sg dla poszczegdlnych lokali na
nastepny okres rozliczeniowy w oparciu o zuzycie z poprzedniego okresu i aktualnej
ceny ustalonej przez dostawce.
Uzytkownik lokalu, w uzasadnionych przypadkach (np. zmiana liczby o0s6b
zamieszkujacych lokal), moze wnioskowa¢ o zmiang wysoko$ci pobieranych zaliczek
poprzez ztozenie w biurze Spéidzielni pisemnego wniosku.
Dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje si¢ miesi¢gczny ryczatt w wysokosci 5 m® na
kazda osobg zamieszkata w lokalu.

§18
Roéznica migdzy kosztami dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow a przychodami z
tytulu oplat za wode i odprowadzanie $ciekow (nadptata lub niedoptata) podlega
rozliczeniu miedzy Spotdzielnig a poszczegodlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego w nast¢pujacy sposob:

a) niedoptate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu nastepnym po dokonaniu
rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia miesiecznych oplat za
uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) nadptate zalicza sie, jezeli uzytkownik lokalu nie zazada jej zwrotu, na poczet
najblizszych optat miesi¢cznych za uzywanie lokalu),

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoéidzielni
moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za wodg w ratach.

§ 19
Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow
nalezy sklada¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po tym
terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.
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2. Spoéldzielnia powinna rozpatrzy¢ reklamacj¢ i udzieli¢ odpowiedzi w terminie 30 dni od
daty zlozenia reklamacji.

3. Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza podlega wstepne;j
weryfikacji przez stuzby techniczne Spotdzielni, ktora przedstawia nastepnie
odpowiednie stanowisko w tej sprawie.

4. W przypadku kwestionowania prawidtowosci dzialania wodomierza uzytkownik lokalu
ma prawo zadania jego wymiany 1 wykonania ekspertyzy przez instytucje posiadajaca
uprawnienia Prezesa Glownego Urzgdu Miar. Jesli ekspertyza nie potwierdzi wadliwos$ci
wodomierza, koszty sprawdzenia i wymiany ponosi uzytkownik lokalu.

5. W przypadku opisanym w ust. 4, kwestionowany wodomierz zostanie wymieniony na
nowy a wymontowany wodomierz oddany do ekspertyzy. Nastepne rozliczenie kosztow
zuzycia wody zostanie wykonane wedlug wskazan nowego wodomierza
z uwzglednieniem daty wymiany. W zaleznosci od wyniku ekspertyzy rozliczenie
kosztow zuzycia wody do daty wymiany nastgpi wedtug wskazan zdemontowanego
wodomierza lub wedlug przecigtnego zuzycia w danym lokalu w analogicznym okresie
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

6. Ilos¢ wody pozostajacej do rozliczenia wskutek korekty wykonanej po zamknigciu
okresu rozliczeniowego, rozlicza si¢ w nastgpnym okresie.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW GAZU DLA LOKALI MIESZKALNYCH NIE
POSIADAJACYCH INDYWIDUALNYCH GAZOMIERZY

20

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych obj§¢ci opomiarowaniem zbiorowym Wwnosza co
miesigc zaliczke, wyliczong jako iloczyn stawki jednostkowej i liczby oséb w danym
lokalu.

2. Stawke jednostkowg ustala si¢ dzielagc koszt zuzycia gazu przypadajacy na dany
gazomierz wg faktur za poprzedni okres rozliczeniowy (roczny), podzielony przez liczbe
mieszkancoOw z niego korzystajacych.

3. Rozliczenie kosztow gazu dokonywane jest w stosunku rocznym.

4. Koszty zuzycia okre$la si¢ na podstawie faktur dostawcy wykazanych dla
poszczegolnych gazomierzy.

5. Roznica pomiedzy suma kosztow, a sumg pobranych zaliczek w okresie, o ktorym mowa
w pkt 3 podlega rozliczeniu w I kwartale roku nastgpnego.

6. Odbiornikiem gazu w lokalach objetych opomiarowaniem zbiorowym moze by¢
wytacznie kuchenka gazowa, jedna na lokal.

7. Zmiany ilo$ci osob do rozliczenia gazu bedg uwzgledniane poczawszy od kolejnego
okresu rozliczeniowego.
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VIII. ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ

§ 21
1. Uzytkownicy ponosza oplaty za energi¢ elektryczng zuzyta w danym bloku na
oswietlenie wejs¢ do klatek schodowych, klatek schodowych, galerii, korytarzy oraz
piwnic i innych pomieszczen ogdlnego uzytku.
2. Rozliczenia kosztow energii elektrycznej w budynkach na Osiedlu Wolki dokonuje sig:

a) na lokale mieszkalne i uzytkowe, zgodnie z ich usytuowaniem w budynku, a tym
samym z koniecznos$cig oswietlenia drogi doj$cia, wg zuzycia wykazanego przez
liczniki energii elektrycznej na klatkach schodowych, przewiagzkach i galeriach.

b) w budynkach typu C z przejSciami na wysokosci parteru (Konstanty 29,
Barbackiego 28, Barbackiego 34, Barbackiego 46), koszty zuzycia energii
wykazanej przez licznik w segmencie B sg rozliczane wg proporc;ji:

e 40% - mieszkanie nr 16,
e 30% - mieszkania nr 18, 19, 20, 21,
e 30% - pozostate mieszkania z wylaczeniem lokali nr 1211 17,

¢) w budynkach Barbackiego 42 1 38 proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych
1 uzytkowych.

3. Lokale uzytkowe usytuowane przy klatkach schodowych i korzystajace z oswietlenia
drogi doj$cia uczestnicza w rozliczeniu kosztéw ze wspodtczynnikiem 2.

§ 22
Rozliczenia kosztéw energii elektrycznej w budynkach na Osiedlu Wojska Polskiego
dokonuje sie¢:
a) zgodnie z wykorzystaniem o$wietlenia drogi dojscia do lokalu, wg zuzycia
wykazanego przez liczniki na klatkach schodowych i galeriach:
e 50% kosztéw na liczbg 0sob zgloszonych,
e pozostale 50% na ilo$¢ mieszkan.
b) dla lokali uzytkowych przyjmuje si¢ obcigzenie jak dla mieszkania z ilo$cig 5 oséb,
¢) koszty zuzycia energii elektrycznej wykazanego przez podlicznik elektryczny nr. JEC-
61036 umiejscowiony w nieruchomosci przy ul. Rokitnianczykow 33, klatka 2, sg
rozliczane jako koszty mienia catego osiedla Wojska Polskiego.

§23
Rozliczanie kosztow energii elektrycznej w czgsciach wspolnych i garazach w budynkach 66
1 68 przy ul. Barbackiego w Nowym Saczu.
1. Koszt energii elektrycznej stanowi sume kosztu statego 1 kosztu zmiennego.
2. Koszty stale 1 zmienne rozliczane sg na poszczegolne lokale 1 miejsca garazowe wedtug
podanego schematu:

- Warto$¢ stanu licznika za okres obrachunkowy plus koszty stale dzielone przez sume
lokali mieszkalnych i miejsc garazowych, kwota ta jest podstawa do wyliczenia
naleznosci:

1) mieszkanie bez miejsca garazowego — nalezno$¢ wyliczona jak wyzej x 1,
2) mieszkanie z jednym miejscem garazowym — nalezno$¢ wyliczona jak wyzej x 2,
3) mieszkanie z dwoma miejscami garazowymi — nalezno$¢ wyliczona jak wyzej x 3.
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§ 24
Koszty energii elektrycznej wymienione w § 21 i 22 sg rozliczane w okresach rocznych
w oparciu o faktury dostawcow energii dla poszczegdlnych punktéw poboru energii.
Uzytkownicy lokali wnosza co miesigc zaliczk¢ wyliczong w oparciu o koszty
poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Réznica pomiedzy sumg kosztow, a sumg pobranych zaliczek w okresie, o ktorym mowa
w pkt 1 podlega rozliczeniu w I kwartale roku nastepnego.

§25

Rozliczanie energii elektrycznej w zespotach garazy opomiarowanych wspdlnym licznikiem
dokonuje sig¢:

1.

IX.

Dla garazy korzystajacych z energii elektrycznej, koszty state rozliczane sa na kazdy
garaz w rownych czesciach, w oparciu o faktury dostawcy energii.
Wskazania indywidualnych podlicznikow energii elektrycznej u uzytkownikoéw garazy sa
dla nich podstawa do obcigzenia kosztami zmiennymi. Réznica pomiedzy wskazaniami
licznika gléwnego, a sumg wskazan podlicznikow energii w garazach dzielona jest na:

a) reszte garazy (nie posiadajacych podlicznikdw) podpigtych do tego samego

licznika gléwnego, w réwnych czgséciach;
b) wszystkie garaze podpiete do tego samego licznika gtownego, w rownych
czesciach.

Uzytkownicy garazy posiadajacy podliczniki zobowigzani sg do podawania odczytow
wskazan tych podlicznikow w okreslonym przez Spoétdzielni¢ terminie. Informacja
o terminie podawania odczytow bedzie umieszczona w ksigzeczkach optat na IV kwartat
danego roku oraz wywieszona na $cianach bocznych (od strony drogi) kazdego zespotu
garazy.
Nie podanie przez uzytkownikow odczytéw, o ktorych mowa w ust. 3, powoduje
rozliczenie kosztu energii jak dla garazu bez podlicznika.
Uzytkownicy garazy, ktérzy nie poinformowali Spoldzielni, ze nie korzystaja z energii
elektrycznej, sa rozliczani tak, jak wuzytkownicy garazy korzystajacy z energii
elektrycznej bez podlicznika zuzycia.
Uzytkownicy garazy usytuowanych w zespole, do ktorego jest doprowadzona energia
elektryczna, zobowigzani sg do udost¢pnienia garazu pracownikom Spotdzielni w celu
dokonania kontroli w terminie ogltoszonym przez Spotdzielnie.
Koszty energii elektrycznej obcigzajacej garaze rozliczane sg w okresach rocznych
w oparciu o faktury dostawcy energii.

KOSZTY KONSERWACJI DOMOFONOW

§ 26
Koszty konserwacji domofondéw sg ewidencjonowane 1 rozliczane na mieszkania
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Rozliczenia kosztow utrzymania konserwacji domofondéw na poszczegdlne lokale
podtaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu,
jego powierzchni czy liczby zameldowanych oséb.
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XI.

Koszty utrzymania domofon6éw nie obejmuja napraw i wymiany aparatow.
WIECZYSTE UZYTKOWANIE

§ 27
Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty wieczystego uzytkowania gruntdw stanowigcych
mienie Spotdzielni rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ramach danego osiedla.
Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty wieczystego uzytkowania gruntow dotyczace
garazy ewidencjonowane sa i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
garazy w ramach danego osiedla w przeliczeniu na boks garazowy.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§ 28

Podatek od nieruchomosci optacany przez Spotdzielni¢ jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci 1 obejmuje:

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych,

¢) podatek od lokali uzytkowych i1 garazy.
Obcigzenia lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt 1. poz. a, b, dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno$§¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki
tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.
Podatkiem od nieruchomosci w czes$ci przypadajacej na zajmowane lokale uzytkowe
wraz z udzialem w gruncie Spoétdzielnia obcigza bezposrednio uzytkownikéw
poszczegbdlnych lokali wg zajmowanej powierzchni. Podatek od nieruchomosci
dotyczacy garazy obcigza garaz wg boksu w ramach danego osiedla (wg kalkulacji).
Podatek od nieruchomosci od gruntu i budowli bedacych w mieniu Spotdzielni rozliczany
jest w ramach kosztéw mienia.
Podatek od nieruchomosci ptacony przez Spoétdzielnie od pomieszczen udostepnionych
nieodptatnie na podstawie umowy uzyczenia firmie ,MPEC” na utworzenie
wymiennikowni obcigza koszty eksploatacji tych nieruchomosci.
Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnos¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci z gming Nowy Sacz.

XII. PRZEGLADY TECHNICZNE

1.

§29
Stosownie do wymogoéw prawa budowlanego Spoétdzielnia przeprowadza przeglady:
a) kominiarskie — raz w roku,
b) szczelnosci instalacji urzadzen gazowych — raz w roku,
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c) badanie opornosci instalacji elektrycznej i odgroméw —co 5 lat.
2. Koszty przegladow rozliczane sa w stosunku do liczby lokali w ramach danej
nieruchomosci.

XIII. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ I USTALANIA
OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

§ 30
Koszty zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody ewidencjonowane sg wedlug faktur
dostawcy w nastepujacy sposob:
1. Koszty state (moc zamdwiona dla c.w., przesyt energii):
- budynki Barbackiego 66, 68 — oddzielnie na kazda nieruchomos¢,
- pozostate budynki na O$. Wolki — jeden licznik gléwny — wymiennik,
- budynki na O$. Wojsko Polskie — oddzielnie na kazdg nieruchomos¢.
2. Koszty zmienne (zalezne od zuzytej energii cieplnej):
e budynki Barbackiego 66, 68 — oddzielnie na kazda nieruchomos¢,
e pozostale budynki na O$. Wolki — jeden licznik glowny — wymiennik,
e budynki na O$. Wojsko Polskie — oddzielnie na kazdg nieruchomos¢.

§ 31
Koszty stale (mocy zamoOwionej, przesylu energii, optaty abonamentowe) s3 rozliczane
proporcjonalnie do liczby lokali podpigtych do danego licznika gléwnego t;j.:
e budynki Barbackiego 66 1 68 — oddzielnie kazda nieruchomos¢,
e pozostale budynki na 0. Wolki — jeden licznik gtéwny — wymiennik,
e budynki na o§. Wojsko Polskie — oddzielnie kazda nieruchomos¢,
wlacznie z lokalami uzytkowymi i administracjami.

§ 32
Koszty zmienne za dostawe ciepta na potrzeby podgrzania wody (zuzycie energii i przesyt)
rozliczane s3 na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe (pomieszczenia gospodarcze)
jako iloczyn wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy cieptej wody w lokalu) i
rzeczywistego kosztu podgrzania 1 m* wody wyliczanego na podstawie faktur wystawionych
przez dostawce energii cieplnej w nastepujacy sposob:
1. Dla budynkow na osiedlu Wojska Polskiego:

catkowity koszt zmienny w kwartale poza sezonem

koszt podgrzewu wody w zb/m? _ grzewczym
(odrebnie dla kazdej suma wskazan wodomierzy indywidualnych w danej
nieruchomosci) nieruchomosci

Ustalony w ten sposob koszt podgrzewu wody dla poszczegdlnych nieruchomosci obowigzuje
przez kolejny rok. Réznica pomigdzy kosztem zmiennym catkowitym w sezonie grzewczym
(wg faktur dostawcy ciepta), a kosztem podgrzewu wyliczonego wg wskazan wodomierzy
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indywidualnych w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych (pomieszczenia gospodarcze
sprzatajacych) stanowi koszt zmienny dostawy cieplta dla potrzeb centralnego ogrzewania.

2. Dla budynkow Barbackiego 66, 68 1 Browarna 33

catkowity koszt zmienny (wg faktur dostawcy) - koszt

3
koszt podgrzewu wody w zt/m Zmienny na potrzeby CO

(odrebnie dla kazdej =
nieruchomosci) suma wskazan wodomierzy indywidualnych

gdzie:
koszt zmienny na potrzeby CO to iloczyn sumy wskazan cieptomierzy indywidualnych
1 stawki za 1 GJ zuzycia energii (wg stawki dostawcy ciepla).

3. Pozostate budynki na o$. Woélki

catkowity koszt zmienny (wg faktur dostawcy)

koszt podgrzewu wody w zb/m?
suma wskazan wodomierza gtdéwnego (wymiennik)

§33
Okresem rozliczeniowym kosztow zuzycia energii cieplnej dla potrzeb przygotowania cieptej
wody jest kwartal kalendarzowy.

§ 34

1. Uzytkownicy lokali (mieszkalnych i uzytkowych) wnosza optaty na poczet pokrycia
kosztow podgrzewu wody wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu w formie
miesiecznych zaliczek podlegajacych rozliczeniom w okresach wskazanych w § 33.

2. Miesigczne optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do podgrzania wody ustalane sg wedlug
ilosci zuzytej wody 1 kosztu podgrzania 1 m* wody w budynku.

3. Wiasciciele lokali moga ztozy¢ uzasadniony wniosek o zmiang wysokosci zaliczki.
Dla lokali nieopomiarowanych koszt zmienny zuzycia ciepta dla potrzeb podgrzania
wody naliczany jest w wysokosci — 3 m® miesigcznie na kazda osobe zamieszkala
w lokalu.

§ 35
Zuzycie CW w budynku administracyjnym Spoétdzielni okresla si¢ na podstawie przyjetego
ryczattu w wysoko$ci 2 m? miesigcznie.

§ 36
1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg zgodnie z umowg o dostawie energii
cieplnej w oparciu o faktury dostawcy ciepta oddzielnie dla Osiedla Wojska Polskiego
1 Osiedla Wolki.
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Rozliczenie kosztoéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w
poszczeg6lnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa rozliczeniowg
zawartg ze Spotdzielnig oraz niniejszym regulaminem.

§ 37

Na koszt centralnego ogrzewania sktadajg sig:
a) oplata stala bedaca iloczynem mocy zamdéwionej w MW i stawki jednostkowej za

1 MW,
b) optata stata za przesyt energii cieplnej jako iloczyn mocy zamowionej w MW 1 stawki

jednostkowej za przesyt 1 MW,
c) optata abonamentowa za przytacze wg taryfy dostawcy ciepta,
d) optata za uzupetnienie nosnika ciepta,
e) optata zmienna stanowigca iloczyn zuzytej energii cieplnej w GJ 1 ceny jednostkowej,
f) optata zmienna za przesyl stanowigca iloczyn zuzytej energii cieplnej w GJ i ceny

jednostkowej za przesyt.
Koszt optaty statej jest rozliczany osobno dla kazdej nieruchomosci wg faktur dostawcy
ciepta, a obcigzenia kosztami optaty statej poszczegdlnych lokali w budynku wyliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej tych lokali. Nieruchomos¢ jest to budynek
lub grupa lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, w ktéorych instalacja centralnego
ogrzewania jest zasilana przez jeden uktad pomiarowo-rozliczeniowy (wezet cieplny).
Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozliczane s3 oddzielnie dla kazdego
opomiarowanego zespotu mieszkan.
Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu,
w ktorych zainstalowane sa grzejniki instalacji centralnego ogrzewania oraz
powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych tych grzejnikéw lecz wehodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka, WC, wiatrotap, itp.)
ogrzewanych posrednio cieptem =z sgsiadujagcych pomieszczen. Jesli w  danej
nieruchomosci wystepuja lokale o roznej wysokosci pomieszczen, powierzchnie
ogrzewang takich lokali nalezy zastapi¢ powierzchnig obliczeniowa uwzgledniajaca
zwigkszong kubature takich lokali. Powierzchnia obliczeniowa lokalu jest to
powierzchnia ogrzewana lokalu pomnozona przez wspdiczynnik kubaturowy lokalu.
Wspolczynnik kubaturowy lokalu — liczba bedaca wynikiem dzielenia wysoko$ci danego
lokalu przez standardowa wysoko$¢ w grupie lokali w danej nieruchomosci (zasilanych
przez jeden uktad pomiarowo-rozliczeniowy (warto$¢ rowna 1 dla lokali o standardowej
wysokosci).
Okresem rozliczeniowym kosztow centralnego ogrzewania jest standardowo okres
12 kolejnych miesigcy. Okresem grzewczym jest okres dostarczania do instalacji
czynnika grzewczego w danym okresie rozliczeniowym. Jesli nast¢puje zmiana okresu
rozliczeniowego, moze on by¢ jednorazowo skrécony lub wydluzony. W Spoétdzielni
Mieszkaniowej BESKID stosowane sg dwa rézne okresy rozliczeniowe:

a) od 01 lipca do 30 czerwca roku kolejnego,

b) od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.
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6. Dla budynkéw wyposazonych w cieplomierze lokalowe koszty centralnego ogrzewania
rozliczane sg kwartalnie.

7. Na poczet kosztow centralnego ogrzewania Zarzad Spotdzielni, po dokonanym
rozliczeniu kosztéw ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy ustala wysokos$¢ optat
zaliczkowych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali na podstawie:

a) kosztow poniesionych w trzech poprzedzajacych sezonach grzewczych,
b) prognozy kosztow na nastgpny okres rozliczeniowy wykonanej przez firme

rozliczeniowg w porozumieniu z Zarzagdem Spotdzielni, w oparciu o:

e Srednie koszty ogrzewania [zl/m2] w zakonczonym okresie rozliczeniowym
1 parametry zakonczonego sezonu grzewczego (Srednia temperatura zewngtrzna,
czas trwania sezonu),

e przewidywany wzrost kosztOw ogrzewania oraz przewidywane parametry
nastgpnego sezonu grzewczego.

¢) minimalna wysoko$¢ miesiecznej stawki oplat zaliczkowych na nastepny okres
rozliczeniowy nie moze by¢ mniejsza niz 120% Sredniego kosztu ogrzewania [z/m2]
w danej nieruchomosci w zakonczonym okresie rozliczeniowym,

d) ustalenie optat zaliczkowych moze odbywa¢ si¢ indywidualnie dla poszczegdlnych
lokali,

e) w przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub
wigkszego niz przewidywano wzrostu cen ciepla w taryfie dostawcy, Zarzad
Spotdzielni moze zmieni¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.

f) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ dla niego ustalona indywidualna
stawka oplaty zaliczkowej na poczet kosztow ogrzewania — podwyzszona lub
obnizona, jednak nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka oplaty zaliczkowej
ustalona na nastepny okres rozliczeniowy dla danej nieruchomosci.

8.  Wysokos¢ zaliczek podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

§ 38
1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozliczania kosztow centralnego ogrzewania przy zastosowaniu
klucza powierzchni ogrzewanej lokalu, o ile analiza technicznej wykonalno$ci i
ekonomicznej optacalnosci wykaze, ze w budynku niemozliwy lub ekonomicznie
nieuzasadniony jest montaz cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania.
2. Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia lokali w cieptomierze i
podzielniki kosztow ogrzewania Spotdzielnia bierze pod uwage w szczegolnosci:
1) jednopunktowe doprowadzenie ciepta do lokali;
2) mozliwos$¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach;
3) korzystanie z we¢zldw umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z
transportu no$nika zewngtrzng instalacja odbiorcza;
4) zakres termomodernizacji budynku;
5) koszt montazu i obshlugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania w
stosunku do planowanych oszczednos$ci energii.
3. W przypadku technicznej mozliwosci przy jednoczesnym braku optacalnosci montazu
podzielnikow kosztow w danej nieruchomosci, a tym samym braku obowigzku montazu
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podzielnikow kosztéw na wniosek mieszkancow jest mozliwy montaz podzielnikow po
wyrazeniu zgody na przedmiotowy montaz 50% +1 wtascicieli lokali mieszkalnych.
Spoldzielnia zleca wykonanie analizy technicznej wykonalno$ci oraz ekonomicznej
optacalnos$ci, o ktérej mowa w § 38 ust. 1 firmie zewngtrzne;j.
Spotdzielnia moze zleci¢ wykonanie obliczen minimalnego i maksymalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia firmie rozliczajace;.

§ 39

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ najpozniej do 75 dni po
zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Podziat calkowitych kosztow centralnego
ogrzewania na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

1.

W budynkach nie posiadajacych podzielnikow kosztow ogrzewania proporcjonalnie do

powierzchni ogrzewanej lokalu.

W budynkach z zainstalowanymi standardowymi podzielnikami kosztow ogrzewania,

catkowite koszty ogrzewania poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na trzy

rodzaje kosztow:

a) koszty stale — w wysokosci opfat statych /§ 37 ust. 1 pkta),b),c),d)/ na dang
nieruchomos¢ - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

b) koszty wspolne — w wysokosci A% oplat zmiennych /§ 37 ust. 1, pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomo$¢ (koszty te
odzwierciedlajg straty ciepta na poziomych i pionowych przewodach instalacji c.o.
w piwnicach 1 klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych np.
klatek schodowych, suszarni, pralni itp., koszty emisji ciepta piondw grzewczych
w lokalach nieopomiarowanych grzejnikbw w tazienkach) - rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

c) koszty zmienne — w wysokosci C% oplat zmiennych /§ 37 ust. 1, pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomos¢ (koszty te
odzwierciedlajg koszty ciepla wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki
w lokalach) — rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udzialu jednostek
rozliczeniowych kosztow zmiennych, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan
jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania,
wspolczynnikow oceny grzejnikow 1 wspotczynnikéw korygujacych ze wzgledu na
potozenie lokali w bryle budynku,

d) wielko§¢ parametrow A% = 50%, C% = 50% ustalono dla budynkow przy
ul. B.A. Konstanty o numerach 12 i 29 oraz w budynkach przy ul. Barbackiego
o numerach 28, 34, 38 i 46 oraz dla budynkow na Osiedlu Wojska Polskiego;

e) wielko§¢ parametrow A% = 60%, C% = 40% ustalono dla budynku przy
ul. B.A. Konstanty 14,

W budynkach z zainstalowanymi podzielnikami kosztéw ogrzewania wyposazonych

w opcje rejestracji $redniej temperatury pomieszczenia calkowite koszty ogrzewania

poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na cztery rodzaje kosztow:

a) koszty stale — w wysokosci optat statych /§ 37 ust. 1 pkta),b),c),d)/ na dang
nieruchomos¢ - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

20



b) koszty wspolne — w wysokosci A% oplat zmiennych /§ 37 ust. 1 pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomo$¢ (koszty te
odzwierciedlajg straty ciepta na poziomych i pionowych przewodach instalacji c.o.
w piwnicach i klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych np.
klatek schodowych, suszarni, pralni itp.) - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej lokali,

c) koszty zmienne I — w wysokosci B% optat zmiennych /§ 37 ust. 1 pkte), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomo$¢ (koszty te
uwzgledniaja m.in. koszty emisji ciepta pionow grzewczych w lokalach,
nieopomiarowanych grzejnikow w tazienkach oraz wymiany ciepta miedzy lokalami
poprzez przegrody budowlane — $ciany i stropy) — rozliczane proporcjonalnie do
wzglednego udzialu jednostek rozliczeniowych kosztow zmiennych 1 lokalu
okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni ogrzewanej lokalu 1 r6znicy $redniej
temperatury wewnetrznej lokalu 1$redniej temperatury zewnegtrznej w sezonie
grzewczym,

d) koszty zmienne II — w wysokosci C% optat zmiennych /§ 37 ust. 1 pkt e), f)/
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na dang nieruchomo$¢ (koszty te
odzwierciedlajg koszty ciepla wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki
w lokalach) — rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udzialu jednostek
rozliczeniowych kosztow zmiennych II, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan
jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania,
wspolczynnikow oceny grzejnikow 1 wspotczynnikéw korygujacych ze wzgledu na
potozenia lokali w bryle budynku,

e) dla poszczego6lnych budynkow ustalono wielkosci parametrow A%; B%; C%:

- A% = 10%; B% = 45%; C% = 45% - budynki przy ul. B.A. Konstanty 27,
Barbackiego 40,

- A% = 24%; B% = 38%; C% = 38% - budynki przy ul. Barbackiego 42,

- A% = 24%; B% = 38%; C% = 38% - budynki przy ul. Browarnej 41.

4. W lokalach uzytkowych indywidualnie opomiarowanych cieptomierzem stanowigcym
podlicznik cieptomierza gléwnego w budynku - koszty stale rozlicza si¢ wg
powierzchni uzytkowej lokalu, a koszty zmienne wg wskazania cieptomierza
pomniejszajac jednoczesnie koszty state i zmienne dla budynku.

5. Koszty serwisu rozliczeniowego zwigzane z obstugg indywidualnego systemu rozliczen
(odczyty, rozliczanie, wydruki rozliczen zbiorczych oraz wydruki indywidualnych
rozliczen dla uzytkownikow lokali) dolicza si¢ do kosztow lokali proporcjonalnie do
ilo$ci zamontowanych podzielnikow.

§ 40
Rozliczanie kosztow ogrzewania w nieruchomosciach z podzielnikami kosztéw ogrzewania
w przypadkach szczego6lnych — rozliczanie zamienne:
1. Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zamontowanie podzielnikow (lokal
nieopomiarowany w nieruchomos$ci opomiarowanej podzielnikami kosztow ogrzewania),
od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich
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opomiarowanych uzytkownikoéw lokali w danej nieruchomosci w wysoko$ci ustalonej

zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) koszty state i wspolne obliczane beda jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne oraz zmienne I i II obliczane bgda proporcjonalnie do jednostek
rozliczeniowych odpowiednich kosztow zmiennych, jako iloczyn powierzchni lokalu
nieopomiarowanego 1 liczby jednostek rozliczeniowych poszczegodlnych kosztow
zmiennych przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktorym wystapil
maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie danej nieruchomosci,

c) wspotczynnik korygujacy ze wzgledu na polozenie mieszkania w budynku
o wartos$ci 1,

d) dla pokrycia serwisu rozliczeniowego kosztow rozliczenia CO przyjmuje si¢
najwickszg ilo$¢ podzielnikéw wystepujaca w lokalach opomiarowanych w danej
nieruchomosci.

Jezeli uzytkownik lokalu:

a) bez zgody Spotdzielni zdemontuje grzejnik lub dokona jakiekolwiek zmiany
w instalacji centralnego ogrzewania (wymiany grzejnikdw, nastaw wstepnych
zawordéw termostatycznych, montazu zaworow na powrocie itp.).

b) uszkodzi chocby jeden podzielnik, plombg, kotwe montazowa, zdemontuje opaske

plombujaca przytacze grzejnika lub dokona innej niepozadanej ingerencji
w urzadzenie,

¢) zdemontuje podzielnik z grzejnika,

d) nie udostepni podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu dokonania ich odczytu
w dwoch ogloszonych terminach lub uzytkownik lokalu dokona ingerencji w
podzielnik w celu zafalszowania jego pomiardw, wskazan,

od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich

opomiarowanych uzytkownikow nieruchomosci w wysokosci ustalonej zgodnie

z zasadami okreslonymi w § 40 ust.1.

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 2. a), b), ¢)id) uzytkownik

lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji i podzielnikow do stanu

wlasciwego.

Stwierdzenie faktu manipulacji przy podzielnikach kosztow — ich demontaz, uszkodzenie
plomb lub kotew montazowych, podmiana grzejnikdw na nieopomiarowane, ingerencji
w instalacj¢ c.o. lub innych dziatan majacych wplyw na wskazania urzadzen
pomiarowych itp. oprocz konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze
spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego (kradziez ciepta).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkow oraz
wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych
o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna utrzymywaé temperatury nizszej
niz 16°C.
Jesli $rednia temperatura ktoregokolwiek pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana przez
podzielnik kosztéow w danym okresie rozliczeniowym, bedzie nizsza niz 16°C,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi I wynikajacymi ze $redniej
temperatury lokalu obliczonej po uwzglednieniu minimalnej $redniej temperatury tego
pomieszczenia na poziomie 16°C.
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7.

W lokalach, w ktorym nastgpita awaria cieplomierzy lub wszystkich podzielnikéw
kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
podzielnikow nie jest mozliwe: koszty zmienne ogrzewania dla tych lokali, zostang
wyliczone jako iloczyn S$redniej wartosci kosztow zmiennych ogrzewania 1 m?
powierzchni budynku i powierzchni lokalu.
Pomieszczenia, w ktorych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria podzielnika
kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie
oszacowane.
§ 41

W budynkach, w ktorych zamontowano podzielniki kosztow ogrzewania, dla kazdego
sezonu grzewczego wyznacza sie:

a) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w

przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;
b) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.
Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, wylicza si¢ jako warto§¢ zuzycia ciepla na
dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okre§lone w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo
budowlane.
§ 42

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania
a przychodami z tytulu optat za centralne ogrzewanie (nadptata lub niedoptata) podlega
rozliczeniu miedzy Spotdzielnig a poszczegodlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego w nast¢pujacy sposob:

a) niedoptate uzytkownik lokalu reguluje w miesigcu nastgpnym po dokonaniu
rozliczenia w terminie przewidzianym dla wnoszenia miesiecznych oplat za
uzywanie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,

b) nadptate zalicza sie, jezeli uzytkownik lokalu nie zazada jej zwrotu, na poczet
najblizszych optat miesi¢cznych za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem lit. c),

c) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtluzonych wobec Spoétdzielni, nadptate
zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego zadluzenia z tytulu optat
miesiecznych za uzywanie lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni

moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za CO w ratach.

§ 43

Zmiany w instalacji wewngtrznej :

1.

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spotdzielni.
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Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow,
rodzaju grzejnikdw, zaworow przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaja
uzyskania zgody Zarzadcy .

Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni
uzytkowej lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty
state CO.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgoda Zarzadcy
winny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem okresu grzewczego celem uzupelnienia
danych dla firmy rozliczajace;j.

Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym okresie grzewczym.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadcy wymiany
grzejnikOw, nowo montowane grzejniki muszg posiada¢ stosowne dokumenty
umozliwiajgce legalne wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym
wraz z karta katalogowg. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spotdzielni
oraz firmy rozliczeniowej o dokonanej wymianie grzejnikéw w celu dokonania
przemontowania podzielnika i przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty zwigzane
z wymiang badz przeniesieniem grzejnikow w lokalu, przemontowaniem podzielnikoéw
1 ich programowaniem oraz przeprowadzeniem inwentaryzacji obcigzaja w cato$ci
uzytkownika lokalu.

W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomyltke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia
1 zgody Zarzadcy dokonat przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych w tym zmiany
(demontazu) grzejnikdow, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja
c.0., co moze by¢ powodem niedogrzewania niektorych pomieszczen, a takze zaktocen
w dziataniu wentylacji naturalnej budynku — lokal, w ktérym dokonano tych czynnosci
uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.o.
zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny 1 pokry¢ wszelkie koszty usunigcia skutkow
wprowadzenia samowolnych zmian.

XV. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 44

Za uzytkowanie lokali pozostajacych w zasobach Spotdzielni lub w jej zarzadzie Spoétdzielnia
pobiera od uzytkownikow lokali oplaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja,
utrzymaniem lokali i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni w sposob nastepujacy
(tzw. optaty za uzywanie lokali):

Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby
niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, sg zobowigzani do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacja
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1 utrzymaniem nieruchomosci ujetych w § 9, w czesciach przypadajacych na ich lokale,
wyliczonych wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.
. Wiasciciele lokali bedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, w czesciach przypadajacych na ich lokale, wyliczonych wg zasad podanych
W niniejszym regulaminie.
. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore s3g przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni bedacy
wlascicielami lokali, z uwzglednieniem, iz wiasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni
nie partycypuja w korzysciach uzyskanych z dziatalnosci zarobkowe;.
Osoby, ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
(ekspektatywa) sg zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow jak wlasciciele
lokali.
. Najemcy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej
W umowie najmu.
Podmioty uzytkujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane s3 do zaplaty
odszkodowania w wysokosci czynszu jaki Spétdzielnia moglaby otrzymac z tytutu najmu
tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie,
a przypadajacych na dany lokal. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego,
ale uprawniona do lokalu zamiennego Iub socjalnego, wnosi odszkodowanie
w wysoko$ci czynszu albo innych optat, jakie bylaby zobowigzana wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast.
. Za oplaty dotyczace lokalu mieszkalnego odpowiadajg solidarnie stale zamieszkujace
w lokalu osoby petoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
. Wszystkie oplaty sa wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych 1 niezaleznych od
Spoétdzielni w wysokosci okreslonej w ksigzeczkach optat czynszowych na dany kwartat.
Do optat (lub ich niektorych sktadnikoéw) dolicza si¢ podatek od towarow i ustug (VAT)
jezeli wynika to z obowiazujacych przepisoOw prawa.
Optaty wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych od Spoldzielni dotycza w szczegodlnosci
pokrycia kosztow:

a) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni do wspdlnego

korzystania,

b) zarzadzania i administrowania Spotdzielnia,

¢) konserwacji,

d) remontow,

e) konserwacji domofonéw,
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10. Optaty wnoszone na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni dotycza

11.

w szczegblnosci pokrycia kosztow:

a) podatku od nieruchomosci (od gruntéw, budynkow i budowli),

b) optaty rocznej z tytulu prawa uzytkowania wieczystego gruntow,

c) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) dostawy zimnej wody i1 odprowadzania $ciekdéw,

e) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i1 podgrzania wody

w podziale na optaty zmienne i state,

f) dostawy gazu,

g) energii elektrycznej (dla potrzeb czgsci wspdlnych).
Jezeli czgs¢ pomieszczenia ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wytacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogdlnego
uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesi¢czny czynsz
w wysokosci okreslonej w umowie o udost¢pnienie pomieszczenia do wytgcznego
korzystania.

§ 45

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 44, jest ustalana na podstawie:

a) planu gospodarczo — finansowego,

b) niniejszego regulaminu.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy 1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem.
Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, po odliczeniu
kosztéw, stanowig zysk Spoétdzielni, ktory po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansow3.
Nadwyzka bilansowa, w catosci albo w czg$ci, moze zosta¢ przeznaczona uchwala
Walnego Zgromadzenia na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow lub przeznaczona na zwigkszenie
funduszy: np. remontowego.

§ 46

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito
po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spotdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg datag. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem
fizycznego oprdznienia lokalu 1 oddaniu kluczy do administracji. Jezeli w trakcie
miesigca nastagpi zmiana uzytkownika lokalu , to obowigzek wniesienia optaty za ten
miesigc dotyczy osoby , ktora zbyta lokal.

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ za dany miesigc w terminie do ostatniego dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdznienie.
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3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali, w terminach okre§lonych zgodnie
z Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Na zadanie cztonka Spoétdzielni lub
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoéidzielni, Spoidzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

4. Czlonkowie Spoéldzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spoéidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
Wystapienie na droge postgpowania sadowego nie zwalnia wymienionych o0s6b
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokos$ci

XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Uchwatly
Nr 42/2022 w dniu 19 grudnia 2022r. i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023r.

Z dniem wejs$cia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BESKID” uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni Uchwatg Nr 24/2021 w dniu 27 wrze$nia 2021r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

/~/ Julia Babiarska /-/ Wiestaw Rebilas
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