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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa BESKID w Nowym Saczu.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa BESKID w Nowym Saczu zwana dalej ,,Spoétdzielnig” dziata na
podstawie zarejestrowanego Statutu oraz:

1. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz.
1222 7 17.10.2013r. z pézn. zm.);

2. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1560)
z zastrzezeniem postanowien, o ktorych mowa w art. 1 ust. 8 1 9 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych tj.:
— dotyczacych wystgpienia ze Spotdzielni, wykluczenia ze Spoétdzielni 1 wykreslenia
z rejestru cztonkow Spotdzielni, nie stosuje si¢. Osoba bedaca zalozycielem
Spoéldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapic
z niej za wypowiedzeniem,
— dotyczacych udziatéw 1 wpisowego, a takze przepisow dotyczacych obowigzku
ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni nie stosuje sie,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U.2018r. poz.716);

4. innych ustaw.

§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Nowy Sacz.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoétdzielczych, stowarzyszeniach
1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowa¢ do tych organizacji dla
realizacji celow statutowych.

e

§2[1]
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
Spotdzielni i ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:



1))

2)

3)
4)
S)

6)
7)
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budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

§ 3[1]

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spotdzielnia:

)]
2)
3)

4)

5)

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

zarzadza nieruchomos$ciami,

zarzadza nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkow na

podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celow

dziatania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 3 nastepujacym zakresie:

— Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w pkt 4;

organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do

innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,

ktére rowniez podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych

organizacji.

§ 3121

Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych w tych
budynkach lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 11
CZE.ONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet czlonkow.

1.

§4

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;



i

4.
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3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci";

Czlonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtlasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna , ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni. Osobie

tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 54 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w §§ 51[1], 51[2], 51[3] Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z osob, o ktoérych mowa w § 54 ust. 4 Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielni¢, o ktorych mowa w § 54 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 54 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

6. Przepisy ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! tej ustawy.
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgltoszenia
si¢  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do
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sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spoétdzielni.

§ 4a
W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Rada Nadzorcza.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwodch
cztonkéw Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi, ich
nazwe 1 siedzibe, wysoko§¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia optat o ktorych
mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkdw oraz date ustania czlonkostwa. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek
1 wierzyciel ma prawo przegladac rejestr.

§ 4(1]
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej, ktora pod rygorem niewazno$ci winna by¢ ztozona w formie pisemnej,
podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni winna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacym jest osoba prawna — jej nazwg
1 siedzibg, numer Krajowego Rejestru Sagdowego, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny
czy uzytkowy, ubiega si¢. Za osobe¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
W formie pisemnej réwniez zglasza si¢ wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

§ 4[2]

Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 4 Statutu.

1.

§ 5 skresla si¢
§ S[1]

Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Rada Nadzorcza jest zobowigzana

podja¢ w ciagu czterech tygodni od ztozenia deklaracji.

Osobeg, ktora ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tre$ci uchwaly pisemnie

w terminie dwoéch tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno

zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o uprawnieniu, o ktorym mowa w ust. 3.

Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet cztonkow moze:

1) w terminie jednego miesigca od otrzymania zawiadomienia o odmowie wnies$¢
odwotanie do najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktdre zostanie rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu .Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia
o tre$ci uchwaty stosuje sie¢ odpowiednio,

2) zaskarzy¢ uchwale bezposrednio w postepowaniu sgdowym.
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§6

Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoétdzielni musi odpowiadaé liczbie lokali
przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali
z odzysku.

§§ 7 i 8 skresla sie

ROZDZIAL 111
PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

A. Prawa czlonkow.

1.

§9

Czlonkowi Spoétdzielni przyshuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu oraz
przepisoOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i1 Prawa spoétdzielczego.

2. Cztonkowi Spoéidzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i1 zgtaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia, z powodu ich niezgodno$ci z
przepisami prawa lub statutu,

prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci,

prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez Organy Spotdzielni ,

10) prawo do otrzymania kopii protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych

oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

11) prawo zawarcia ze Spotdzielnig, umowy o budowe lokalu w trybie okre§lonym statutem

Spoétdzielni,

12) prawo zadania zawarcia umowy:

l)przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3)przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

4)przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
Spoldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego.
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13) prawo zamiany lokalu,

14) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindow oraz kopii uchwal organow Spoéldzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni ,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

17) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

18) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spotdzielni i protokotow obrad organow
Spotdzielni, prawo przegladania rejestru cztonkow,

19) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spoétdzielni

20)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 10 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Odpis Statutu 1 regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

5. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktorych kopi¢ chce otrzymacé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

6. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni
1 przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

B. Obowiazki czlonkow.

§10
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw wydanych na jego
podstawie i innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji,

3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcej mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytutow przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielnie,



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BESKID”

6) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wszystkich zmianach majacych wptyw na poziom oplat,

8) w peli pokrywac koszty nabycia przez Spoéldzielni¢ wiasnosci lub wieczystego
uzytkowania gruntu,

9) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) uzyska¢ zgode Spotdzielni na wykonanie prac adaptacyjnych i modernizacyjnych
w zajmowanym lokalu,

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6Olnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13)dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni 1 jej
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

14) niezwltocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstanie szkody,

15)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
1 podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

16)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

C. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

1.

§11
Whioski 1 skargi cztonkéw ztozone do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Ilub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu dwoch tygodni od jego rozpatrzenia przez
Zarzad. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku lub skargi powinno
zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Czlonek powinien by¢ zawiadomiony na piSmie o terminie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej na siedem dni przed terminem posiedzenia.
Niestawiennictwo nieusprawiedliwione cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy,
jezeli zostat on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 3. Zawiadomienie uwaza si¢ za
dorgczone w sytuacji gdy czlonek nie zawiadomil Spotdzielni o zmianie adresu.
Odpis uchwaty Rady Nadzorczej dorgcza si¢ cztonkowi w ciggu dwoéch tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.
Uchwata Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wenatrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
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odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwatly na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu sie¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 3 miesigce, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Uchwaty organdw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczane listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spoéidzielnia dorgcza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

§§ 12 do 36 skresla sie¢

ROZDZIAL 1V
USTANIE CZL.ONKOSTWA

§37
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 48 Statutu.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1 art. 26 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Do osdb, ktore w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108 b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r.
- Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje sie¢ odpowiednio.
Jezeli czlonkowi przystluguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa wuzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.
§ 38

. Wilasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spoldzielni

w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Radzie Nadzorczej, ktore pod
rygorem niewaznosci winno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiagc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za datg wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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Okres wypowiedzenia moze ulec skréceniu za obopdlng zgoda stron tj. czlonka
1 Spotdzielni. W takim przypadku za dat¢ ustania cztonkostwa przyjmuje si¢ dzien
podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego mieszkania.

§8§ 39 - 43 skresla sie

ROZDZIAL V

PRAWA DO LOKALI.

A. Postanowienia ogolne.

§44

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielni, Spotdzielnia:

1)

2)

3)

Ustanawia na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia na rzecz cztonkoOw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

wynajmuje czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§§ 45 i 46 skresla si¢

B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 47
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo
cztonka Spoéldzielni i jego matzonka.

1[1]Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego

wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2017r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wytacznie na
rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3 tej ustawy.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielniag umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemne;j.
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5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty zgodnie
z postanowieniami Statutu.

6. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnos$ci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni — osoby prawne;j.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze¢sci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoéidzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czg$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

12. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek obowigzany jest uregulowac zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie
lokalu 1 zwroci¢ koszty sadowe poniesione przez Spotdzielnig, jezeli takie wystepuja.

13. Wydane przed dniem 24.04.2001r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, maja moc umowy miedzy czlonkiem
a spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

§ 47[1] skresla sie

§48
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowobudowanym, Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci,
powinna zobowigzywaé strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1/ zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa —
okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

1[1]Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okre§lonych

w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym

na jej lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych

srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na
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sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§49

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia
przez czlonka Spétdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreSlonych w § 48 wust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione .

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 50

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcia
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zobowigzaniem o gotowos$ci
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu
wystagpienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni na zasadach okreslonych w ust. 1 staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacg osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy .

§51

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i Statucie.

. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co naimniei 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze
w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sagdem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 51[1]

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu na tablicy ogloszen w biurze Zarzadu Spotdzielni, w biurach
administracji Osiedli, w telewizji kablowej oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Dla takich lokali, w przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, spdtdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spetniajacych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 1 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Dodaje sie¢ § 51]2]

1. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art. 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoéldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, ustawy
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o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobeg, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 2, jest oprdznienie lokalu.
Przepisow wust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wyltacznie na rzecz oséb spetiajacych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciaggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 48 ust. 1[1] Statutu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czilonka Spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptlaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkltadu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spodidzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czg¢$ci zaciggnigtego
przez spoéidzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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Dodaje sie § 51[3]

1. Osobie, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przysluguje roszczenie do spdtdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobeg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§52
Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 o spotdzielniach mieszkaniowych.

§53
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka do dziedziczenia

wktadu mieszkaniowego.
§ 53[1] skresla sie

§ 54

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktoérej mowa w § 48, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa w § 48,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3[1] Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w § 48 Statutu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
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w szczegblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 o spotdzielniach mieszkaniowych.

§55
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia

innego lokalu.
§ 56 skresla si¢

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego).
§ 57 skresla si¢

§ 58

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

5. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 59 skresla si¢
§ 60 skresla si¢
§ 60[1] skresla si¢

§ 60[2]
Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§§ 60[2]a i 60[3] skresla sie.
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§ 60[4]
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 60[5]

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilu spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 60[6]

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktéorych mowa w Rozdziale
o gospodarce Spoétdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym
Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 60[7]

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spdidzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu czgsci wkltadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciaggniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy-potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek
Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa drodze przetargu.

§ 60[8]

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia

17



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BESKID”

spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 60[9]
Po wygasnieciu spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 60[10]

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktdérego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreSlenia Spotdzielni z rejestru w zwiagzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego 1 ktéoremu
przystugiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

Dodaje si¢ § 60[10]a

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtoéci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1!
1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartos$ci spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w § 60[9].

5. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na spotdzielnig.

6. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust. 5, Spoéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
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7. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 3 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 60[11]

Przepisy art. 17(1) ust. 6 art. 17(2) ust. 1, 3, 41 6, art. 17(6), art. 17(7), art. 17(9) — 17(13)
i art. 17(16) — 17(18) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

D. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu.

1.

1.

§ 60[12]
Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu w budynku nowo
budowanym Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1/ zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3/ okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,
4/ okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5/ okreslenie warunkow o rozwigzanie umowy o budowe.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 2, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnig¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.
Przepisy ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe¢ o budowe
bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 60[13]
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 60[12] ust. 2, powstaje ekspektatywa
wlasnos$ci. Ekspektatywa wiasno$ci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
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. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesé

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 60[14]

. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobg, o ktorej mowa w § 60[12] ust. 1.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba o ktérej] mowa
w § 60[12] ust.l lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 60[12] ust. 2 pkt 1 1 5, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 60[15]

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 60[12] Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktérej] mowa w § 60[12] ust. 1 Statutu, ktore wspolnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 60[16]

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.
Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 60[17]

Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa witasnos$ci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
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wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 60[18]
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢
odpowiednio.

§ 60[18]a
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wickszosci wtascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 60[18]b
Przepisy par. 60[12] — 60[16] 1 60[18] , 60[18a] 1 60[18b] Statutu stosuje si¢ odpowiednio do
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

ROZDZIAL VI

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 60[19] skresla si¢
§ 60[20] skresla si¢
§ 60[21] skresla si¢

§ 60[22]

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo-
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly, na podstawie
faktycznych kosztow budowy.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona czlonkowi, a jesli okaze sie nizszy —
cztonek powinien dokona¢ wptlaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez
Spoldzielnig.

§ 60[23] skresla sie¢
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Wklady mieszkaniowe.
§ 60[24]

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w cz¢$ci przypadajacej na
jej lokal.

§ 60[25]
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, kolejny cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgsc
w wysoko$ci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy, oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatych cze$ci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokos$ci przypadajacych na jego lokal.

§ 60[26] skresla sie¢
Wkiady budowlane.

§ 60[27]

1. Osoba, o ktérej mowa w § 60[12] ust. 1 i 2, wnosi wklad budowlany wedlig zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokos$ci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostatla sfinansowana z zaciggnigetego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jej lokal.

2. Przepisy § 60[12] ust. 2 pkt 1 1 2 oraz ust. 3 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe
o budowe¢ bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupethienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 60[28] skresla sie¢

§ 60[29]
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysoko$ci wyplaconej osobie uprawnionej z
tytulu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czegsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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§ 60[30]

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zwarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wihasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$S¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowe;j
warto$ci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

D. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”.

§ 60[30]a
Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 54 Statutu wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 60[31]a oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 60[30]b
Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 60[31]b oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 60[30]c
Czlonek uzyskujacy ponowne spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przyslugujace wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
naleznego tej osobie z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 60[31]c oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 60[30]d
Cztonek, o ktorym mowa w § 60[66]a ust. 3 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej
wtlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 60[30]e
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 60[66]a ust. 6 1 7 Statutu, prawo odr¢bnej
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wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 60[30]f
Cztonek, o ktorym mowa w § 60[66]a ust. 3 statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odregbnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu .

§ 60[30]g
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 60[66]a ust. 6 1 7 Statutu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajace;
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu .

E: Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 60[31]

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w § 48 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jesli Spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w rozdziale gospodarka spétdzielni z tytulu
uzywania lokalu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargu.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 60[31]a

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 nie opréznienia lokalu gdy z roszczeniem w trybie § 54 Statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spoldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutlu wygastego prawa
wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznos$ci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego cze$ci przez osobg
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uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Spoldzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 60[31]b

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytulu przypadajace;j
na niego czgs$ci zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spotdzielnia wyplaca naleznos$¢ z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

§ 60[31]c

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

1 nie opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
z tytutlu przypadajacej na niego czg$ci zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 47 i § 60[30]c.

§ 60[32]
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposob przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu .
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktdrej przystugiwalo
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
nalezno$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia
przetargu.

§ 60[33] skresla si¢
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ROZDZIAL VI[1]
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

60[34]
Czlonek, ktoremu przystuguje sp(')ldziel§cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.
Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom posiadajagcym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktorych koszt zostat sfinansowany $rodkami
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 60[35]

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnosc¢ lokalu.

§ 60[36]
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 60[34] 1 § 60[35], w terminie 3 miesigcy
od dnia ztoZenia wniosku przez osob¢ uprawniong.
Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 60[37]
Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach.
Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.
Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, sg
kosztem wlasnym Spotdzielni rozliczanym na ogoét cztonkow w czesci nie zrefundowane;
przez Skarb Panstwa.
Koszty prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu
(np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla
sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wiasnosci
lokalu.
Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 do 4 okre$la Rada
Nadzorcza.

§ 60[38] skresla si¢
§ 60[39] skresla si¢
§ 60[40] skresla sie
§ 60[41] skresla sie¢
§ 60[42] skresla sie
§ 60[43] skresla sie¢
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B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 60[44]
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czltonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w § 48 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoidzielni wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych srodkow

3) sptlaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w rozdziale gospodarka spotdzielni.

§ 60[44]a
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z 30 listopada 1995r., o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych, przeniesienia witasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

§ 60[45]
W wypadku przeniesienia wiasnosci, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy o ktorych mowa w § 60[44], przeznacza
si¢ na splatg¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§ 60[46] skresla si¢
§ 60[47] skresla si¢
§ 60[48] skresla si¢
§ 60[49] skresla sie¢

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu.

§ 60[50]
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu: przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytow 1 pozyczek
zaciggnig¢tych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢
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lokal,
3) splaty zadluzenia z tytulu optat wobec Spotdzielni, o ktéorych mowa w rozdziale
gospodarka spotdzielni.

§ 60[51] skresla si¢

§ 60[52]

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem Spotdzielni, przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do boksu garazowego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasno$¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 60[53]
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, prawa do domu jednorodzinnego lub prawa do
boksu garazowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno§¢ domu
jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24[1] ust. 2 ustawy z dnia 6.07.1982.r o ksiegach wieczystych
1 hipotece (Dz. U. 2001r. Nr 124, poz. 1361 z p6zn. zmianami).

§ 60[54] skresla si¢
§ 60[55] skresla si¢
§ 60[56] skresla sie
§ 60[57] skresla si¢
§ 60[58] — 60[63] skresla sie

ROZDZIAL VI]2]
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 60[64]

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkow
z wlasnych $rodkow na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majacych charakter trwaty
1 podnoszacych warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkami zwalniajgcymi 1 otrzymujacymi lokal.

4. Za urzadzenia i wyposazenia dodatkowe uznane przez Spoétdzielni¢ za przydatne, cztonek
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zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci pozostawionych urzadzen
1 wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wplaca t¢ samg kwote.
Podstawa rozliczen jest wycena dokonana przez Spotdzielni¢ z uzgodnieniem stopnia
zuzycia.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wlasno$ciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa
do lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spotdzielni, wyptacana jest
cztonkowi rownowarto§¢ spotdzielczego prawa do lokalu, ktora obejmuje réwniez
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spotdzielni¢
uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzywania.

ROZDZIAL VI|3]

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE LUB
CZLONKOW

§ 60[65]

Obowigzki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontéw budynkow
1 lokali oraz zasad ich uzywania okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

1.

ROZDZIAL VI[4]
ZAMIANA LOKALI

§ 60[65]a skresla si¢
§ 60[65]b skresla sie
§ 60[65]c skresla si¢

§ 60[66]
Spoldzielnia w ramach swoich mozliwosci realizuje wnioski o zamiang spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali na takie same prawa odpowiadajace potrzebom cztonkéw i
ich rodzin. Decyzje w sprawie zamiany podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
zainteresowanych cztonkow.
Zamiana polega na wuzyskaniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas przystugujacego
prawa i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni.
Whiosek w sprawie zamiany lokali, o ktdrej mowa w ust.1 Rada moze realizowac¢ przez:
1) ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali o ile cztonkowie ubiegali si¢
zgodnie miedzy sobg o zamiane przystugujacych im dotychczas praw,
2) zaproponowanie wymiany praw mi¢dzy soba tym czlonkom, ktorzy ztozyli wnioski
w tej sprawie, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,
3) ustanowienie na rzecz cztonka spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo innych osob.
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Zamiana miedzy cztonkiem Spoldzielni , ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, a osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego nie
nalezacego do zasobow mieszkaniowych Spotdzielni wymaga zgody Spotdzielni
1 podmiotu uprawnionego do rozporzadzania tym lokalem.

W zakresie rozliczen spowodowanych zamiang, o ktérej mowa w ust. 4 oraz przy
okresleniu zobowigzan z jej tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wktadow mieszkaniowych.

ROZDZIAL VI|5]

WYNAJEM LOKALI I DZIERZAWA GRUNTOW

§ 60[67]
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.
Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub wspotwlasnoscia oraz
w uzytkowaniu wieczystym.
Lokale przeznaczone do wynajmu i grunty pod dzierzawe oraz kryteria doboru najemcow
1 dzierzawcoéw okresla regulamin Rady Nadzorcze;j.
Wysokos¢ czynszow ustala Rada Nadzorcza.

§ 60[68] skresla sie¢
§ 60[69] skresla sie¢

ROZDZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI
Postanowienia ogolne
§ 61

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
2. W skfad organdéw Spotdzielni, za wyjatkiem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie

Spoétdzielni .
3. Wybory do organéow Spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane sg

w glosowaniu tajnym, spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie nastepuje
takze w glosowaniu tajnym .

Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenia, Ze nie naruszajg zakazu
konkurencji.

Do wybieralnych organdéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe gtosow.

Na listach kandydatéw do organdow Spoétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do organdéw Spoldzielni
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1 podejmowania innych uchwal przez organy Spoéidzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

8. Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwala w sprawie,
ktora bezposrednio jego dotyczy.

9. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

A. Walne Zgromadzenie.
§ 62

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na dwie cze$ci bioragc pod uwage wspolnote
wynikajaca w szczegdlnosci z interesOw zamieszkania cztonkéw Spoidzielni: w jednej
czesci Walnego Zgromadzenia biorg udzial cztonkowie zamieszkali na Osiedlu Wojska
Polskiego w Nowym Saczu, a w drugiej czgsci Walnego Zgromadzenia biorg udziat
cztonkowie zamieszkali na Osiedlu Wolki w Nowym Saczu.

3. Czlonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéldzielcze nie stosuje si¢.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz
jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorcze;j.

5. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§ 63 skresla sie

§ 64
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, finansowej, spotecznej
1 kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat w sprawie wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie zatwierdzania sprawozdania finansowego w tym
bilansu rocznego i rachunku wynikéw oraz podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wyst¢powania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie statutu oraz zmian w statucie Spotdzielni,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego
1 wystgpienie z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zwigzane]
bezposrednio z realizacjg podstawowego dziatania Spotdzielni,

16) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

17) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 65

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie

roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie Zarzad moze zwota¢ z waznych powodoéw w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni.

4. Zadanie takie powinno by¢ wniesione na piSmie i okre$laé cel zwolania Walnego
Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od wniesienia zgdania. Jesli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 66
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
— cztonkowie Spoéidzielni,
— zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
— Krajowa Rada Spotdzielcza.
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Zawiadomienie dostarcza si¢ cztonkom do skrzynek pocztowych umieszczonych na
klatkach schodowych budynkéw, w gablotach ogloszen umieszczonych na klatkach
schodowych budynkéw oraz w siedzibie Spotdzielni.

§ 66[1]

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§ 67

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow w sposob okreslony w statucie.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odtozy¢ je do nastepnego
Walnego Zgromadzenia a takze odroczy¢ swe obrady na czas nie przekraczajacy
4 tygodni.

§ 68
Obrady poszczeg6dlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade¢ Nadzorczg cztonek Spoétdzielni.
Otwierajacy Walne Zgromadzenie zarzgdza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
w skladzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium
przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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§ 69

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
zebrania.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w
trybie przewidzianym dla jego zwotania.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwal¢ o zakonczeniu obrad mimo nie

wyczerpania porzadku obrad.

§70

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, jezeli zostato prawidtowo
zwotane, bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw Spoétdzielni na poszczegodlnych
cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedtl Zzaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w gtosowaniu.

3[1] Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gltosow dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢

4.

5.

6.

tylko gtosy oddane za i1 przeciw uchwale.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gloséw z wyjatkiem

spraw, dla ktorych wymagana jest wigkszo$¢ kwalifikowana, a mianowicie:

1/ wiekszosci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni
1 przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2/ wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie uchwalenia zmian statutu,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz potaczenia
Spoétdzielni,

3/ wigkszosci 2/3 gloséw w sprawie przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;j
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej Spotdzielni.

Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne Prezydium w sktadzie:

Przewodniczacy, =zastgpca Przewodniczacego 1 Sekretarz. Wybor Prezydium

przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

§70[1]

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla

wickszoscig gloséw sposrod cztonkdéw Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo- skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy:
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a) sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow 0sob prawnych — cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia
1 zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywania, na zarzadzenie przewodniczacego danej cze$ci Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obsluga glosowania tajnego lub
jawnego,

2) Komisja Wnioskowa w skladzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy porzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad

z podzialem na:

— wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

— na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie,

3) inne komisje w miar¢ potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz.

. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci
komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 7012]
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
z danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedlug
kolejnosci zgtoszen.
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
. Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) Sposobu glosowania,

b) Glosowania bez dyskusji,

c) Zakonczenia dyskusji,

d) Zamknigcia list y mowcow,

e) Zarzadzenia przerwy.
. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

35



8.

9.

10.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BESKID”

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ jedynie dwaj mowcy —
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszo$cig gtosow.

Czlonkowie Spotdzielni moga zglaszaé na piSmie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 7013]

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy

danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,,dalej idacym,, jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.

. Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna

mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostala podjeta.

§ 70[4]

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez

wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkow o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 70[5]

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty kazdej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw
Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

Protokoly z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoldzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protok6ét obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokodty
wszystkich jego cze¢sci 1 protokdt z obrad Kolegium.
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§ 70[6]

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wickszo$¢ ogodlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

1.

~

§ 70[7]
W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w
sktadzie: Przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaly podjete.
Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowalo tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzito, ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete, podpisujg
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 70(8]

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sag w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw umieszczonych na karcie wyborczej, zgloszonych
przez cztonkéw Spoétdzielni.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spéidzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spoétdzielni, jako pelnomocnicy 0s6b prawnych.

W sktad Rady Nadzorczej w Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji czlonka rad przez 2 kolejne kadencje.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata

— 1imienia i nazwiska osob zglaszajacych.

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
— zatrudnienia w Spoétdzielni,
prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
— pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,
— zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
— liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej skladajg pisemne o$§wiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust.7.

Czlonkowie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze;.
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10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo- Skrutacyjnej poszczegolnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

12. Glos jest nie wazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista zgloszonych kandydatow,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

13. Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbg oddanych glosow.

15. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow
Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

16. W wypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow przeprowadza si¢ druga
ture wyborow. Do drugiej tury wyboroéw staja ci kandydaci, ktorzy w pierwszej turze
otrzymali rowng ilo$¢ glosow.

§ 7019]
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gltosow cztonkéw Walnego Zgromadzenia.

§ 70[10]

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw i1 wszystkie organy
Spotdzielni.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o wuchwale termin
6-tygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwat Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organow.
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§ 70[11]
Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje Prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza
§ 71

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§72

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie:
4 cztonkow Rady Nadzorczej z Osiedla ,,Wojska Polskiego™, a 3 czlonkéow z Osiedla
»WOlki”, w glosowaniu tajnym sposrod cztonkéw Spotdzielni.

2. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spoétdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji Rady Nadzorczej liczy si¢
od ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru do ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej wyboru.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

§73
1. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie, po przedstawieniu
zarzutow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w przypadkach okreslonych
w ust. 1, wchodzi kandydat z danego Osiedla, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej
otrzymat najwigksza liczbe gloséw.

§74
1. Rada Nadzorcza wspiera Zarzad w dziataniach podejmowanych dla dobra Spoétdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,
2) nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw cztonkow,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnos$ci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) wybor i odwotanie Prezesa Zarzadu,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoéldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

11)uchwalanie regulamindéw z wyjatkiem regulamindéw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu,

12) uchwalanie regulamindéw w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy Zarzadu,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie optat za uzywanie lokali, najem 1 dzierzawe,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

16) podejmowanie uchwat w sprawach ze stosunku cztonkostwa, w tym:

a) przyjecia w poczet czlonkow,
b) ustanawiania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

17) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek i nadzoér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

18) opiniowanie wnioskow Zarzadu na udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad,

19) podejmowanie decyzji o odstgpieniu w uzasadnionych przypadkach od zaptaty
odsetek zwloki od zobowigzan cztonkéw Spotdzielni powyzej 50 %,

20) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi

1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza ustanawia pelnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie, jezeli

powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spotdzielni.

§75

. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego grona komisje state lub czasowe.

. Do sktadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkow Spotdzielni nie bedacych
cztonkami Rady Nadzorczej w liczbie nie przekraczajacej potowy sktadu komisji .

. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swojego grona komisj¢ rewizyjna.

. Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktoérego zadaniem jest
organizowanie pracy Rady. W sklad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, jego
zastepca 1 sekretarz Rady.
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Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Prezydium i komisj¢ Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowaé zadnych decyzji i nie mogag formutowaé wiazacych zalecen pod
adresem cztonkow, organdéw Spotdzielni czy ich stuzb etatowych.

§ 76

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 2 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku Rada
Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemne (lacznie z projektami uchwat)
co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady okreslonego Statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§77

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow przy obecnosci

przynajmniej potowy jej cztonkow. W razie rownej ilosci glosow decyduje glos
Przewodniczacego obrad.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja ryczaltowe wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci:
— przewodniczacy Rady - 700,- zt brutto,
— zastgpca przewodniczacego Rady i sekretarz - 525,- 71 brutto,
— pozostali cztonkowie Rady - 437,- zt brutto.

§8§ 78 do 82 skresla si¢

C. Zarzad

1.

§ 83
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Nadto korzystajac ze swoich kwalifikacji i wiedzy merytorycznej i1 pracownikow

Spotdzielni jest obowigzany dba¢ o majatek Spoidzielni, wlasciwie nim zarzadzaé
kierujac si¢ zasada dobrego gospodarza, réwno traktowaé wszystkich czlonkéw bez
wyrozniania poszczegdlnych osob lub grup interesu.

§ 84

. Zarzad jest jednoosobowy. Zarzad stanowi prezes. Prezes powinien posiada¢ niezbedne

dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie
w organizowaniu 1 kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé si¢
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znajomos$cig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej oraz posiada¢ licencje
administratora nieruchomosci.

Prezesa wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Przyczyna odwolania moze by¢:

— narazenie Spoldzielni na straty,

— dzialalno$¢ niezgodna z prawem lub statutem,

— skazanie prawomocnym wyrokiem sadu powszechnego.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielilo mu
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru prezesa
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Z prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy
0 prace.

Odwolanie prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 85

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach

nie zastrzezonych w ustawie Prawo Spoldzielcze, ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych lub w statucie, innym organom spétdzielni w szczegolnosci:

1) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
1 kulturalne;,

2) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

4) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej ,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w ramach limitow okre§lonych
uchwalg Walnego Zgromadzenia,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z organami wiladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji w sprawie roztozenia na raty zobowigzan czionkéw wobec
Spotdzielni,

11) podejmowanie decyzji w uzasadnionych przypadkach o odstagpieniu w zaptacie
odsetek zwtoki od zobowigzan cztonkow Spotdzielni w wysokos$ci nie przekraczajacej
50 procent naliczonych odsetek,

12) wyrazanie zgody na prace adaptacyjne i modernizacyjne wykonywane w lokalach
zajmowanych przez cztonkow Spotdzielni lub najemcow,

13) uchwalanie regulaminéw w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy z wyjatkiem
spraw dotyczacych Zarzadu.
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14) sktadanie oswiadczen woli w sprawach dotyczacych nieruchomos$ci wspolnych przed
organami budowlanymi bez wyrazania woli przez wtascicieli lokali znajdujacych si¢
w tej nieruchomosci.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 86
1. Zarzad moze udzieli¢ osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnosciag gospodarcza Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

§ 87
1. Os$wiadczenia woli za Spoéldzielni¢ sktada prezes Zarzadu i petnomocnik lub dwaj
petnomocnicy.
2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag
Spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu Prezesowi
Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 87[1]

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego cztonka do
czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu, woéwczas czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu spraw ich
dotyczacych.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej, ani osoby zatrudnione w podleglej Zarzadowi administracji Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna .

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
1 Rady lub kierownikami biezacej dzialalnosci Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej, nie moga zajmowac si¢ dziatalnos$cig konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Jako
prowadzenie dziatalno$ci konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego statutu uznaje si¢
w szczegblnoscei:

1/ wynajmowanie lokali o innym przeznaczeniu bg¢dacych wtasnoscia Spotdzielni,

2/ wykonywanie na rzecz Spoldzielni prac na podstawie umow cywilno-prawnych,

3/ uczestniczenie jako wspOlnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos$¢, o ktorej mowa w pkt 1-2.
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W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada moze podjac
uchwale¢ o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynno$ci. W takim wypadku
w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rad¢ uchwaty o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad
Spotdzielni zwotuje Walne Zgromadzenie, ktora dokonata wyboru czionka Rady
Nadzorczej w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady.

§ 8712

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym prawem lub postanowieniami Statutu
Spoéltdzielni n chyba, ze nie ponosi winy.

§§ 88 - 90 skresla sie

ROZDZIAL VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia Ogolne

1.

§ 91
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cia jej cztonkow.

§ 91[1]
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz zaktadowym planem kont zatwierdzone przez
Zarzad Spoéldzielni.
Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegoétowe zasady gospodarki Spétdzielni
w ramach przepisoOw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.
Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
1 zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek zyskow 1 strat.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci

1 prawidlowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wedlug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

Przepisy ust. 5 1 6 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyklada sie
w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.
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§ 92
Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoéldzielni z wptat czlonkéw oraz innych
srodkow, okreslonych w odrgbnych przepisach sg fundusze zasadnicze takie jak:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow.
Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni
1 niebedacych cztonkami wiascicieli lokali oraz z innych zrdédet okreslonych
w przepisach ustawowych 1 statucie. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrgbnych przepisow.
Fundusz remontowy powstajacy z odpisOw przeznacza si¢ na wydatki remontowe.
Srodki finansowe, ktore tworza fundusz remontowy pochodzace ze zbycia nieruchomosci,
oprocentowania lokat oraz innych dodatkowych zZrodet przeznacza si¢ na
ogblnospoldzielczy fundusz remontowy. Szczegdlowe zasady akumulacji i wydatkowania
srodkow z funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§93

. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej

przez Spotdzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolne;.

Pozytki 1 inne przychody z mienia Spotdzielni stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja cztonkom Spétdzielni.

Zysk Spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
1 inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi
nadwyzke bilansowa

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustawg ,,Prawo Spotdzielcze”.

Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszu zasobowego. Pokrycie straty obcigzajacej
fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 94
Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzsze sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggad
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie kredytu lub pozyczki przez
Spoldzielni¢ wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spoldzielni lub cztonkowie Spoldzielni sa uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody
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wickszosci cztonkéow Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym przeznacza si¢
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

B. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 94[1]
Spoéldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:
1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasnos¢ Spoétdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrgbng wlasno$¢, polozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktorych mowa w pkt. 2.

§ 94[2]

1. Tlekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni
— rozumie si¢ przez to bedace whasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dzialalnos$ci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spoéidzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym 1 eksploatacyjnym, a takze
udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla lub budynku.

3. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w wust. 1, pkt 1, polega
w szczegblnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali
o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntdow stanowigcych witasnos¢ lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spoéldzielnia moze przeznaczy¢ na
obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obcigzajacy
uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami Spoétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.1, pkt 2 1 3
obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w obrebie danego budynku.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkoéw 1 lokali wykorzystywanych przez
Spoéldzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikow
lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni.

§ 94[3]

1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 1 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
,hieruchomoscia”.
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Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrgbnej wtasnosci co

najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng”

w rozumieniu art. 3, ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencji przychodoéw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej
nieruchomosci,

2) ewidencji i rozliczania wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;

Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne

nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego

tych nieruchomosci.

§ 94[4]

Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa

w § 94[3] ust. 1 statutu zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty ubezpieczenia budynku,

2) koszty energii elektrycznej zuzytej na oSwietlanie pomieszczen wspolnych i wejs¢ do
budynku,

3) koszty sprzatania czg¢sci wspdlnych,

4) koszty biezacych remontow 1 konserwacji budynku, w cz¢sci nie pokrytej z funduszu
remontowego,

Do pozytkow 1 innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomos$ci zalicza si¢

w szczegdlnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspdlng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspolnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty za korzystanie ze shuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang nieruchomosé.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajace]

w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z opltat za uzywanie lokali, zwigksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nast¢gpnym.

§ 94[5]

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot

odrgbnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty ubezpieczenia budynku,

2) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlanie pomieszczen wspdlnych 1 wejs¢ do
budynku,

3) koszty sprzatania cze¢sci wspolnych,

4) koszty biezacych remontow i konserwacji budynku, w czesci nie pokrytej z funduszu
remontowego,

5) koszty centralnego ogrzewania,

6) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
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7) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

8) koszty wywozu nieczystos$ci statych,

9) koszty podatku od nieruchomos$ci w czgsci odpowiadajacej udziatowi lokalu w
nieruchomosci wspolnej,

10) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw mierzacych
dostawy mediow do lokalu.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale,
liczbg 0so6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 94[6]
Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty, ktérych nie mozna powigzaé z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez kosztami prowadzonej przez Spotdzielni¢
innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowig koszty posrednie. Nalezy tu zaliczy¢ koszty
ogolnego zarzadu, koszty administracji, koszty mienia wspolnego. Podziatlu tych kosztéw na
poszczegdlne rodzaje dziatalnosci 1 nieruchomosci pozostajagce w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

C. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

§ 94[6]a

1. Wysokos$¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” —
oraz wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktorej mowa w § 94[3] ust. 1 statutu.

2. Wysokos¢ optat i odpisow, o ktérych mowa w ust.1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzadzonego z podziatem na poszczeg6dlne nieruchomosci.

3. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 94[6]b
1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrebne;j
wlasno$ci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spétdzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich czlonkéw oraz o0s6b niebedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe
obcigzen uzytkownikow lokali sume:
1) kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 94[4] ust. 1 statutu,
2) kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
o ktorych mowa w § 94[3] statutu, w czg$ci obcigzajacej dang nieruchomosé,
3) kosztow ogdlnego zarzadu i administracji Spotdzielni, w wysokos$ci przypadajacej na
dana nieruchomos¢.
2. W razie gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa
w § 94[4] ust. 2 statutu, zwigkszaja one przychody Spotdzielni z gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi 1 zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali potozonych
w obrebie tej nieruchomosci.

Sume kosztow, o ktoérych mowa w ust. 1 Spoldzielnia dzieli przez taczng powierzchnig
uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac
rzeczywista wysoko$¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci przypadajacych
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 94[6]c

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomos$ci nastgpilo ustanowienie odrgbnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden
z wiascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi

(w rozumieniu § 94[4] ust. 2 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z cksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w cze$ci przewyzszajacej te

wydatki przypadaja wiascicielom lokali, w tym réwniez Spoéldzielni proporcjonalnie

do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej lub powierzchni uzytkowej, w zaleznosci
od uchwaty Zarzadu.
2) Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wihascicielami lokali:

a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o ktorych
mowa w § 94[4] statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych 1 nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni na
zasadach okreslonych w § 94[6]b, ust. 1 1 3 statutu,

c) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomos$ci ponosza
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 94[6]b statutu
(z wylaczeniem postanowien § 94[6]f ust. 2 Statutu).

. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, czlonkowie Spoétdzielni bedacy
wlasdcicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy
w wysokosci stawek pobieranych przez Spoéldzielnie od pozostatych uzytkownikow
lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

. W przypadku, gdy cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy
w przychodach jakie przynosi nieruchomo$¢ wspolna, nie moze partycypowaé
w doptatach Spotdzielni do optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy,
o ktérych mowa w § 94[2] ust. 3 statutu.

§ 94[6]d

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomos$ci nastgpilo ustanowienie odrgbnej

wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej

jeden z wiascicieli lokali wypowiedzial cztonkostwo w Spoétdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 94[4], ust. 2 statutu), stluzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z cksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w cze$ci przewyzszajacej te
wydatki przypadaja wtascicielom lokali, w tym rowniez Spotdzielni proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej,

2) wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni:
a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali, o ktérych

mowa w § 94[5] statutu,
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b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 94[6]b ust. 1 statutu,

c) uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 94[6]b statutu
(z wylaczeniem postanowien § 94[6]b ust. 2 statutu).
Sume kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli
si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udzialow wlascicieli wyodrebnionych
w nieruchomosci wspolnej 1 udziatow pozostajacych wlasnoscig Spotdzielni.
. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku,
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.
. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, pkt.2 wilasciciele lokali uiszczaja
miesi¢czne zaliczki w wysokosci stawki eksploatacyjnej pobieranej przez Spotdzielni¢ od
pozostatych uzytkownikéw lokali, polozonych w tej nieruchomos$ci. Obowigzani sg
rowniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla
danej nieruchomosci.
W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, Spoétdzielnia
zobowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztéw obcigzajacych wilasciciela lokalu
niebegdacego cztonkiem Spotdzielni na zasadach okreslonych w ust. 1-3.
W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa w ust.5, wykazana zostanie
nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania lokalu wniesionych przez wtasciciela lokalu, wtasciciel lub Spoéldzielnia
obowigzani beda do rozliczenia réznicy w ciggu 30 dni od dnia dorgczenia rozliczenia.

§ 94[6]e
Optaty i1 odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w §§ 94[6]a — 94[6]d statutu,
powinny by¢ uiszczane co miesigce z gory do dnia ostatniego kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.
Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowa
prawa do lokali, s3 zobowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat, o ktorych mowa w ust. 1, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ cztonkoéw
Spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
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Spoéidzielnia jest zobowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoidzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.

Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebegdace czionkami
Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na drog¢ sadowa przez osoby, o ktorych mowa w ust. 6 1 7
ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia optat spoczywa
na Spoétdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wlascicielami
lokali niebedagcymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja wilasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 9 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 94[6]f
Od niewplaconych w terminie nalezno$ci, o ktorych mowa w § 94[6]d statutu,
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa w ust. 1 okre§la Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 94[6]g

. Realizacja na rzecz czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami

Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie
kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych
cztonkoéw w formie optat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania
tych optat ustala Zarzad.

1[1] Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali i osoby

2.

niebedace cztonkami Spotdzielni oraz czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami
lokali 1 wtasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni zobowigzani sg do sptaty
catosci zobowigzan zwigzanych z dang nieruchomoscia przed utworzeniem lub
powstaniem Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Inne optaty 1 sktadniki optat za uzywanie lokale, ktére wynikaja z przepisow statutu lub
innych przepisow ogolnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ushug —
ustala Zarzad Spoldzielni.
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ROZDZIAL VIII[1]
LUSTRACJA

§ 94[7]

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catego swego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Lustracje¢ przeprowadza si¢ corocznie w okresie budowania przez Spotdzielni¢ budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkow.

3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czeSci swej dzialalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow
Spotdzielni.

4. Lustracj¢ przeprowadza zwiazek rewizyjny, do ktorego Spotdzielnia nalezy.

5. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.

§ 94[8]

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia w
lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksigg 1 wszelkich dokumentow oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy 1 pracownicy Spotdzielni
zobowigzani s3 do udzielania mu zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 94[9]

1. Z czynnos$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot , ktory przedktada Zarzadowi
1 Radzie Nadzorczej. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

2. Zarzad Spoéldzielni na zadanie cztonka zobowigzany jest udostepni¢ mu protokoét lustraciji
do wgladu .

3. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu .

ROZDZIAL IX
§ 95

Zmiany statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

ROZDZIAL X
POLACZENIE, PRZYELACZENIE, PODZIAL I LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 96

Potaczenie, przylaczenie, podziat i likwidacja Spotdzielni moze nastgpi¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w Prawie spotdzielczym.
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§ 97
W przypadku likwidacji Spétdzielni udziat bytego cztionka w funduszu zasobowym i innym
majatku Spotdzielni jest proporcjonalny do ilo$ci wniesionych wktadow.

§ 98

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rad¢ Spotdzielcza.
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